Camara Municipal de Sidrolandia

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

Av. Antero Lemes da Silva, 1664.
CNPJ: 15.497.092/0001-34 / Telefone: (67) 3454-8500

Lei Complementar n? 109/2015

DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE SIDROLANDIA/MS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SIDROLANDIA/MS, usando das atribuicées que lhe sdo conferidas
por Lei, FAZ SABER, que a Camara Municipal de Sidrolandia, aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Titulo I

DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1 2 Em atendimento ao disposto na Lei Federal n. 10.257, de 2001, o Estatuto da Cidade, e em
observancia aos artigos 143 e 144 da Lei Organica do Municipio, esta lei promove a revisao do Plano
Diretor do Municipio de Sidrolandia.

§ 1 2 O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias, o orgamento anual, os pianos, programas e
projetos urbanisticos, assim como demais instrumentos municipais de desenvolvimento deverao
incorporar os principios, diretrizes e prioridades contidos nesta Lei.

§ 2 2 O Cddigo de Obras e Posturas, a lei de uso e parcelamento do solo, a lei que regulamenta os
condominios e edificacdes, a utilizacdo ordenada das riquezas naturais, a prote¢cao ao meio
ambiente, o funcionamento dos conselhos, a conservagao e valorizacao do patrimoénio histérico, as
leis tributarias, as leis de implantacao de distritos e agrovilas, o cédigo tributério, o plano viario, o
tratamento e destinagao do lixo e dos residuos sélidos, as concessoes, as permissoes obedecerdo
naquilo que for pertinente, o previsto nesse Plano Diretor.

Titulo II

DOS OBJETIVOS E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Capitulo I

DOS OBJETIVOS

Art. 2 2 O Plano Diretor do Municipio de Sidrolandia é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano e municipal e tem por objetivos:

I - elevar a qualidade de vida, primando pelo respeito ao meio ambiente do Municipio, por meio da
preservacao, protecao e recuperacao do equilibrio ecoldgico, promovendo ainda a protecao do
patrimoénio histérico, artistico, cultural, urbanistico, arqueoldgico e paisagistico;

II - estimular parcerias entre os setores publicos e publico-privados em projetos ambientais, sociais,
de melhoria de qualidade de vida, de geracao de emprego, saude, habitagao e em todos os setores
aos quais seja de interesse da populacgao;

III - garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia, ao

Pagina 1/45



Camara Municipal de Sidrolandia

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

Av. Antero Lemes da Silva, 1664.
CNPJ: 15.497.092/0001-34 / Telefone: (67) 3454-8500

saneamento ambiental, a infra estrutura, aos equipamentos urbanos, ao transporte, aos servigos
publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer;

IV - garantir a participacao da populacao e setores da sociedade na tomada de decisOes inerentes
aos processos de planejamento e gestao urbanos, sempre observando critérios de transparéncia e
legitimidade;

V - garantir a acessibilidade universal para a populagao, entendida como a facilidade de acesso a
qualquer ponto do territério, com atencao aos portadores de necessidades especiais, as criancas e
aos idosos;

VI - ordenar o pleno desenvolvimento do Municipio no plano econdomico, social e cultural,
adequando o uso e a ocupacgao do solo a funcao social da propriedade,compreendendo a supremacia
do interesse publico em relagdao ao direto privado e individual, a obrigatoriedade de ocupacao
ordenacgao das areas beneficiadas por obras e melhorias publicas;

VII - promover a justica social e reduzir as desigualdades no Municipio, buscando a reversdo do
processo de segregacao socio espacial e o impedimento da pratica da especulagao imobilidria, por
intermédio da oferta de dreas para producao habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor
renda, impondo o direito de preempcao das areas urbanizadas;

VIII - promover o desenvolvimento economico orientado para a criagdo e manutengao de empregos
e renda, mediante o incentivo a implantagdo e a manutencgao de atividades geradoras de emprego;

IX - garantir a todas as criangas, jovens, adolescente e até idosos o direto a formacado educacional,
ainda que de nivel superior através das politicas publicas de educagdo e de projetos que visem
garantir o acesso de todos ao ensino superior.

Art. 3 2 Para os efeitos desta Lei adotam-se as definigoes técnicas constantes do Anexo I e os mapas
do Anexo II.

Capitulo II

DOS PRINCIPIOS
Art. 4 © Para efeito desta Lei, ficam estabelecidos os seguintes principios:

I - FUNCAO SOCIAL DA CIDADE — funcdo que deve cumprir a cidade para assegurar as
condigcoes gerais de desenvolvimento da producao, do comércio, dos servigos, das atividades
agropecudrias e particularmente para a plena realizacdo dos direitos dos cidadaos, como o direito a
saude, a educacao, ao saneamento basico e saneamento ambiental, a infraestrutura, ao trabalho,
moradia, lazer, cultura, transporte, a seguranga, a informacdo, ao ambiente saudavel e a
participacdo no planejamento municipal.

IT - FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE — funcéo que deve cumprir a propriedade para atender
as exigéncias fundamentais de ordenacao cidade expressa neste Plano Diretor,assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, justica social e ao
desenvolvimento das atividades economicas.

III - para cumprir a fungao social da propriedade, o poder publico sera presente na fiscalizacao do
parcelamento do solo e das edificacdes, serda enérgico no respeito as leis instituidoras de
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poder a especulacao imobilidria urbana, os monopdlios e similares.

Titulo III

DO DESENVOLVIMENTO DO MUNIC{PIO

Art. 5 2 Os objetivos para o desenvolvimento do Municipio estdao ordenados em trés dimensoes:
I - Desenvolvimento Socioecondmico,

IT - Desenvolvimento Institucional.

IIT - Desenvolvimento Territorial e Ambiental

Capitulo I

DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 6 2 A Politica Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico,com base no diagndstico da
situacdao econdmica do Municipio, observara as seguintes diretrizes:

I - Apoiar a implantacao e ampliacdao agroindustrial, criar zonas especiais destinadas ao comércio
que promovam impacto ambiental, zonas industriais para a instalacao de empresas e industriais de
atividades com maior poder de poluicao de qualquer espécie, e zonas especiais de
entretenimento,lazer, diversao de construcdao de moradias;

IT - Apoiar a micro e pequena empresa, através de politicas de facilitagdo, de concessao de
beneficios e de estimulo a implantacdo e permanéncia nas atividades implantadas. Para consecugao
desta finalidade o ente publico estabelecera parcerias par ao oferecimento de consultorias,
palestras, cursos de aperfeicoamento e acompanhamento do desenvolvimento economico;

III - Promover o desenvolvimento de cadeias produtivas,através de projetos de urbanizacao,
politicas de incentivo e concessoes;

IV - Apoiar a estruturacao de assentamentos rurais publicos e privados,promovendo o
desenvolvimento sustentdvel dos assentamentos existentes, dirigindo as regularizagdes dos nucleos
urbanos denominados agrovila para facilitar a implantagao dos mecanismos publicos de atendimento
a populacdo dos assentamentos;

V - Implantar estruturas para a comercializacao da producao agricultura familiar, auxiliar com
equipe técnica e equipamentos a cadeia produtiva, estimulando a instalacdo de industrias nos
assentamentos para processamento da producao;

VI - Incentivar a producao de hortifrutigranjeiros para o abastecimento local/regional, bem como a
implantacao de industria de transformacao da produgao local e regional;

VII - Criar centro de orientacao a jovens, primar por oferecer politicas publicas de orientacao
contra, violéncia, racismo, uso de droga e seus derivados, prostituigcdo infantil e juvenil, além de
implantar departamentos de acompanhamento e desenvolvimento das criancas, jovens e
adolescentes;

VIII - Apoiar o incremento a piscicultura;
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IX - Implantar sistema de consdércio intermunicipal para a gestdao de recursos naturais e para o
equacionamento de problemas comuns como transporte de estudantes, conservacao de estradas,
tratamento de lixo e outros que por sua natureza justifiquem a implantacao de sistema de
consorcios;

X - Apoiar,divulgar e promover o associativismo;

XI - Valorizar a producao regional.

XII - Promover o desenvolvimento tecnoldgico;

XIII - Apoiar a difusao e producao do conhecimento tecnolédgico;
XIV - Incentivar o desenvolvimento sustentavel do turismo;

XV - Apoiar a difusao e integragao do turismo regional de negdcios;

XVI - Para a area industrial de grande impacto ambiental fica reservada a drea na extensao de
confronto entre rodovia que demanda Nioaque e Maracaju, na sequencia do complexo atual de
armazeéns existentes na regidao, primando para que margeiem ditas rodovias;

XVII - A Administracdo Publica incentivara o aproveitamento para desenvolvimento do Distrito do
Quebra Coco, de nucleos residenciais, empresas de pouco impacto ambiental, associacoes, clubes
recreativos, entre eles o Clube do Lago, adequando e uniformizando assim a implantacao do
desenvolvimento;

XVIII - O Municipio implantara um Parque Comercial que abrigara serralherias, oficinas mecanicas
que estdo instaladas em &reas residenciais do Municipio ou em nucleos urbanos, marcenarias,
inddstria de mdéveis, transportadoras e outras do mesmo género, numa area a ser obtida por compra
ou desapropriacao de parte da drea do Joquei Club de Sidrolandia. A area que sera adquirida do
Jéquei Club margeia a BR 060 partindo da divisa do Agua Azul até a divisa com a Chéacara Exposicao.
A utilizacdo desses espagos sera feito mediante a padronizacao arquitetonica adequada e
padronizada, posto que o Municipio providenciara a dotagdo da area com a infraestrutura adequada
a seu fim;

XIX - Nenhum empreendimento comercial podera ser instalado sem que o projeto contemple area
de estacionamento.

XX - O Municipio podera implantar nas Agrovilas e Distritos, bem como nas Aldeias, pontos de taxi,
com a tarja de taxi rural, podendo ainda implantar a prestacdo de servico regulamentado por Lei, de
veiculos automotores exigindo em Lei especifica o ano de fabricacao para o licenciamento de tais
veiculos;

XXI - Podera ainda, ser implementado servigo por veiculos automotores de compras e cargas, sem
que se caracterizem lotacgao;

XXII - Nao sera concedido alvara a bares, lanchonetes, e conveniéncias para horario superior a 23
horas.

Secao I -

DAS PROPOSTAS PARA O DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO
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Art. 7 2 Deve-se considerar como premissa do desenvolvimento de Sidrolandia as suas qualidades
ambientais, seus bens e suas riquezas naturais, suas belezas cénicas, suas dguas ricas, seu solo fértil
e sua biodiversidade, ja que o municipio € o divisor de aguas da Bacia do Parana e da Bacia do Alto
Paraguai.

Art. 8 2 Sao propostas para o Desenvolvimento Econdmico e geragao de Emprego e Renda:
I - consolidar o municipio como polo industrial diversificado.

II - criar condigdes favoraveis e meios para agregar valor e comercializar os produtos e servigos
locais;

III - estimular a instalacdao de empreendimentos geradores de emprego, com beneficios e/ou
incentivos fiscais;

IV - criar oportunidades de trabalho e renda, visando a inclusdao econémica;

V - oferecer condigOes e meios propicios para elevar o nivel de competitividade do empresariado
local

VI - implantar e estimular programas de capacitacao profissional, tais como escolas
profissionalizantes e escola-agricola, firmando convénios com entidades publicas e privadas;

VII - estimular a transformacdo dos produtos primarios e recursos naturais(matérias-primas) dentro
do Municipio, agregando valor aos produtos;

VIII - implementar programas de incentivo a comercializacao do pequeno produtor, sendo
prioritaria a viabilizacdo da implantacao do Mercado do Produtor, no Municipio;

IX - incentivar e proporcionar condigoes para o desenvolvimento da atividade empreendedora,
estimulando ainda a legalizacdo das chamadas empresas informais, através de incentivos;

X - instituir programa de conservacao das estradas vicinais pelas quais ocorre o escoamento da
producao local;

XI - apoiar a criagao de infraestrutura para exploragao do turismo rural;

XII - promover o estimulo da atividade turistica de recreacao e entretenimento, cultural e religioso,
otimizando o espago da antiga estagao ferroviaria;

XIII - organizar anualmente eventos e festas tipicas com potencial de exploragao turistica;

XIV - promover a elaboracao de projetos como forma de estimular o uso de financiamento junto aos
Programas dos Governos Estadual e Federal;

XV - promover o estimulo a agricultura, seja ela familiar, de subsisténcia e de grande porte,
inclusive aquelas destinadas a reforma de pastagens;

XVI - implantar agéncia de fomento ao desenvolvimento econémico.

Capitulo II

DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL
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Art. 9 2 A politica de Desenvolvimento Institucional tem como objetivos:

I - garantir o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade urbana e rural, através de
leis e aplicagdo de leis que inibam a especulagao imobiliaria;

II - promover a articulagdo entre poder publico e iniciativa privada, garantindo controle social
dessas acoes;

III - garantir participacao qualificada da populagao na gestao municipal;

IV - promover o aprimoramento das politicas publicas;

V - garantir articulacao das politicas de interesse comum dos municipios da regido.

Art. 10 2 Para a consecugao dessa politica devem ser observadas as seguintes estratégias:
I - articular os instrumentos tributarios a politica de desenvolvimento urbano;

Il - estabelecer critérios objetivos para a definicao da fungdo social da cidade e da propriedade
urbana e rural para garantir a regulamentacao dos assentamentos existentes, e visando nao
sobrecarregar o Pode Publico Municipal no atendimento as necessidades estruturais de implantagao
dos assentamentos, é necessario que o municipio ndo autorize novos assentamentos até que os atuas
estejam dotados da infraestrutura necessaria ao seu funcionamento.

III - promover a gestao municipal de forma participativa e descentralizada;
IV - fortalecer as organizagoes da sociedade civil;
V - dar publicidade as informagdes publicas;

VI - implementar estrutura institucional que integre érgaos, programas e procedimentos nas
diversas instancias da Administragao Publica e abra canais de participagao comunitdria;

VII - desenvolver agoes coordenadas e integradas, respeitando decisdes do planejamento geral do
Municipio;

VIII - fomentar agdes de cooperagao intermunicipal, formulando politicas, diretrizes e acdes comuns
que abranjam a totalidade ou parte de seu territério, baseadas nesta Lei, destinadas a superagao de
problemas setoriais ou regionais comuns, bem como firmando convénios ou consércios com este
objetivo;

IX - implementar programas e projetos em conjunto com os municipios da regido, priorizando o
saneamento, o transporte publico, a coleta e o tratamento do lixo e 0 meio ambiente;

X - combater a exclusao socio territorial.

Secao II -
DAS PROPOSTAS PARA O DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 11 ¢ Para garantir o amplo desenvolvimento institucional, as seguintes acoes serao tidas como
prioritarias:

I - criar 6rgao publico especifico para o planejamento municipal, integrando assuntos urbanisticos e
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ambientais;

II - criar o Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel,direcionando-o para viabilizacdo de
estudos, pesquisas e projetos referentes ao Desenvolvimento Local e Sustentavel;

III - criar o conselho Municipal de Desenvolvimento do Municipio com paridade na sua formagao,
com mandato ndo coincide com os gestores municipais e nao renovavel totalmente, com estatuto
proprio e forma de atuacdo de carater permanente.

Capitulo III

DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E AMBIENTAL

Art. 12 2 A Politica de Desenvolvimento Territorial e Ambiental visa fortalecer as potencialidades
existentes na paisagem de Sidrolandia, proteger e recuperar o meio ambiente, permitindo o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territdrio, dentro dos principios fundamentais
desta Lei.

I - Aumentar o tamanho das testadas frontal de quadras, para até 270 (duzentos e setenta) metros, e
testada lateral de no minimo 40 metros e maxima de 60 metros;

Il - Para regularizacao das edificagOes existentes até a data de 30 de outubro de 2015, e que nao
estejam regularizadas no cadastro da Prefeitura, o Municipio devera por Lei propria, conceder
facilidades e anistia para sua regularizacao.

a - As construgoes existentes bem como os parcelamentos existentes até 30 de outubro de 2015 e
que nao se enquadram nem no Codigo de Obras, Codigo de Posturas, Lei de Parcelamento de Solos,
e nem no Plano Diretor de 2006, poderao ser regularizados com testada minima de 4 metros, e a
area para a sua regularizacdo também podera ter metragem diversa daquelas prevista nos Cdédigos
anteriores e no Plano Diretor anterior.

b - Lei prépria definird a forma, o incentivo para regularizagdo dos imo6veis referidos no inciso
anterior, com a implementacao de taxa ou de indenizagdo pela auséncia de area de permeabilizagao.

¢ - Os recursos advindos das agoes previstas nos incisos I e II serao destinados a um fundo de
implantacdo de pracas e jardins em locais definidos pela Administracao Publica, e descritos em Lei.

d - Com relacdo ao recuo das construgoes implementadas no imdvel territorial, sera exigido quatro
metros (testada) nos terrenos nao servidos por rede de esgoto, sendo que esta metragem fica
restrita ao local onde serd implanta fossa séptica.

e - Todos os desmembramentos a partir de 01 de novembro de 2015 deverdo respeitar testada
minima de 8m (oito metros) em meio de quadra, e de 15m (quinze metros) em terrenos de esquina,
nao podendo ter drea territorial inferior a 160m (cento e sessenta metros) em meio de quadra, e a
300m (trezentos metros) nos terrenos de esquinas.

f - Serdo obrigatdrios chanfros formando um triangulo retangulo com catetos de 1,77m (um virgula
setenta e sete metros) e hipotenusa de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) em terrenos de
esquina para facilitar a visualizagdo do trafego de veiculos, podendo ser substituidos por grade ou
muros de vidro, mantendo a visibilidade.

g - Os passeios publicos dos novos loteamentos nao serao inferiores a dois metros, e os ja existentes
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na medida possivel, serdao adequados até atingir a metragem aqui definida.

h - O piso tatil e rampas para facilitar a acessibilidade, serdo implantados em todos os passeios
publicos existentes e exigidos em todos os futuros loteamentos residenciais, comerciais e industriais.

i - O Municipio implantara ciclovias em todos os canteiros de avenidas existentes, primando também
pela implantacao de pista de caminhada nos mesmos canteiros.

Art. 13 2 A Politica de Desenvolvimento Territorial e Ambiental tem como objetivos:

I - promover o uso e a ocupacao sustentavel do solo;

II - promover a mobilidade do transito com fluidez e seguranga;

III - garantir a preservacao, o controle e a recuperacao da paisagem e dos bens socioambientais;

IV - promover a justa distribuicdao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao e
da producgao do espaco;

V - promover o acesso a habitacdo, priorizando a populagao de baixa renda.

Art. 14 ¢ Para o cumprimento desta politica devem ser observadas as seguintes estratégias:
I - definir modelo de ordenamento territorial que:

a - integre o parcelamento, a ocupacao e o uso do solo com o sistema viario e transportes;
b - facilite a diversidade de usos e atividades;

IT - definir diretrizes para uso e ocupacao do solo que respeitem caracteristicas especificas do
ambiente natural e construido;

III - otimizar o funcionamento das redes de infraestrutura, equipamentos e servigos publicos
existentes;

IV - monitorar a distribuicdao, capacidade e qualidade dos equipamentos de saude, educagao,
turismo, lazer e cultura;

V - promover a readequacgao dos espagos publicos como incentivo a convivéncia cidada;

VI - promover a acessibilidade universal, por meio da adequacao das normas urbanisticas e de
edificacOes, para atender as pessoas idosas, com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida;

VII - elaborar e implementar um Sistema de Gestao Socioambiental Integrada e Sustentavel;
VIII - monitorar o desenvolvimento urbano, definindo indicadores de qualidade de vida;
IX - definir critérios da politica habitacional do Municipio;

X - reorganizar a zona rural, principalmente com relacao aos assentamentos, seus acessos,
circulagdo viaria interna, escoamento de produgao e qualidade de vida dos assentados.

XI - articular a politica ambiental de Sidrolandia interagindo com as politicas ambientais dos demais
municipios da regiao.

XII - implementar consércios imobilidrios para a construgdo de moradia para populagdo de baixa
renda;
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XIII - Serd também na regido da Afucotre, Campina lpacaray, Grameira e Chacara Modelo, sera
implantado um lago com pistas de caminhada e vias de acesso, aproveitado adequadamente, em
favor da acessibilidade e do bem estar da populacao, as riquezas naturais ali existentes, tudo dentro
das normas ambientais.

XIV - Na questao do tratamento de lixo até que haja tecnologia de carbonizagao ou incineragdo
licenciada, serd feito da seguinte maneira: o lixo serd triado com tecnologia para o melhor
aproveitamento do material reciclado, o material organico devera ser destinado a compostagem, e o
rejeito serd destinado a aterro sanitario, podendo o Municipio promover a concessao ou parceria
publico privada para implemento dessa técnica.

XV - O Rejeito ndo podera exceder a 40% do total de lixo gerado.

Secao I -
DA POLITICA URBANA

Art. 15 2 A Politica Urbana do Municipio de Sidrolandia, objetiva ordenar o pleno desenvolvimento
das fungoes sociais da cidade e da propriedade urbana, elencados no art. 22 do Estatuto da Cidade,
orientando as politicas setoriais estruturantes ambiental.

Art. 16 2 A Politica Urbana do Municipio de Sidrolandia tem os seguintes eixos estruturadores:
I - Cultura, Esporte e Lazer;

IT - Mobilidade Urbana;

III - Habitacao;

IV - Meio Ambiente;

V - Saneamento.

Subsecao I -

CULTURA, ESPORTE E LAZER

Art. 17 2 A Politica Municipal da Cultura, que se baseia em praticas e projetos cujo plano de
trabalho garante o processo de acao cultural junto a sociedade e a instalacdo de atividades culturais
pertinentes as necessidades da populacdo, contemplando a comunidade e seu perfil cultural,
observara as seguintes diretrizes:

I - articular-se com 6rgaos publicos e privados, de modo a assegurar a coordenacao e execucao de
programas culturais;

Il - assegurar o desenvolvimento de programa cultural efetivo, através de auxilio as instituigdes
culturais existentes no Municipio, a fim de que uma maior parcela da populagdo possa beneficiar-se
de suas atividades;

III - cadastrar potencialidades turisticas;

IV - criar Museu Municipal, que resgata e garanta a informacgao historico cultural do Municipio;
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V - divulgar pontos turisticos e captar eventos;
VI - estimular o aparecimento de grupos artisticos interessados em constituir organismos estaveis;

VII - estimular e promover exposicoes, espetaculos, conferéncias, debates,feiras, projecoes
cinematograficas, festejos, eventos populares e todas as demais atividades ligadas ao
desenvolvimento artistico-cultural do Municipio;

VIII - garantir a preservagao do patriménio historico do Municipio;

IX - promover intercambio com instituigoes culturais, mediante convénio que possibilite exposigoes,
reunioes e realizagoes de carater artistico- cultural;

X - realizar promocoes destinadas a integracao social da populagdo, com vistas ao incremento da
arte e da cultura.

XI - apoiar, incentivar e buscar recursos federais ou parcerias para incrementar o turismo.

XII - O atual Clube do Lago em razao da sua localizacao deverda ser utilizado, aproveitando as
instalagoes existentes, em projetos de eco terapia e similares, além de eventos que nao comercialize
bebidas alcoodlicas. Esse espaco sendo criado serda administrado e dirigido por 6rgao da
Administragdo Publica Municipal, podendo ser cedido a 6rgao ou entidade através de Lei. Para
atingir os objetivos desse topico, o Municipio devera adquirir as atuais instalagoes do Clube do Lago
em parceria com o mesmo, e, envidard esfor¢cos para sua instalagdao em local apropriado
preferencialmente no Distrito do Quebra Coco.

XIII - O municipio promovera o tombamento da antiga Escola Estadual Ari Coelho de Oliveira, na
Rua Santa Catarina, contra esquina da Rua Rio Grande do Norte, o tombamento como patriménio
historico, reestruturando prédio mantidas suas formas arquitetonicas, e no prédio implantara os
Conselhos Municipais nao governamentais.

Art. 18 2 Sao programas e projetos prioritarios da cultura:

I - implantar a area da Esplanada da antiga RFFSA como bem de interesse publico municipal para
insercao de projetos de turismo, educacao e cultura;

IT - efetivar servicos culturais que garantam o direito a informacao, pesquisa e entretenimento
através da Biblioteca Municipal, Casa da Cultura, centro de referéncia e informagdo de demais
equipamentos de cultura do Municipio;

III - implantar Sistema de Arquivos do Municipio, garantindo assim, a preservacao do patrimoénio
documental publico e privado de interesse para a memoria da cidade;

IV - incrementar instrumentos de preservacgdo de edificagdbes que tenham interesse histdrico
cultural.

IV - incrementar instrumentos de preservacao de edificagdes que tenham interesse histérico
cultural.

V - O espago aproveitavel territorial e predial da antiga Noroeste do Brasil, sera feita através de
projetos para a implantacao de prédios publicos, escolas, centro de lazer e similares. O espago do
prédio da antiga estacao deverd ser reestruturado mantido a suas formas arquitetonicas para
implantacao de centro de cultura, escola de artes e, o antigo Largo Couto Magalhaes sera destinado
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para a utilizagdo de cinema ao ar livre, shows de médio porte, festas tradicionais de médio porte,
feira de flores e artesanatos, e pragas de alimentacgao tipo fastfood, devendo no mesmo ser restrito o
trajeto de veiculos.

Art. 19 2 A Politica Municipal do Esporte e Lazer observara as seguintes diretrizes:

I - implantar programas de atividades que contribuam para a melhoria da qualidade de vida da
populacgao;

II - criar espacos especificos nas areas publicas para o desenvolvimento das atividades da secretaria
afim para atendimento a comunidade;

III - incentivar toda programacao de atividades desportivas recreativas e de lazer prioritariamente
integrada as acOes das areas de Saude, Cultura, Educagdo, Desenvolvimento Social e Meio
Ambiente.

Art. 20 2 Sao programas prioritarios do esporte e lazer:
I - ampliar a infraestrutura destinada ao esporte e lazer;

Il - implantar novas areas e equipamentos, com caracteristicas de uso integrado para atividades
desportivas, culturais, de lazer e de convivéncia;

III - inserir atividades alternativas informais nas areas de esporte e recreagao;

IV - criar polos de lazer descentralizados, nos assentamentos, consolidando a democratizacao do
lazer;

V - elaborar um programa de eventos poli esportivos e de lazer nos bairros;

VI - integrar equipamentos e servicos afins com os demais espacos publicos existentes na regiao,
tais como: escolas, parques e pragas;

VII - recuperar e manter as areas de lazer e equipamentos existentes, em parceria com a iniciativa
privada.

Subsecao II -

MOBILIDADE URBANA

Art. 21 2 A mobilidade urbana sera garantida por meio do Plano de Sistema Viario e Transportes,
articulado com as diretrizes de uso e ocupagao do solo, que devera:

I - priorizar acessibilidade cidada sobre o transporte motorizado, privilegiando pedestres, ciclistas,
pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

II - prever um sistema para a circulagao de transporte coletivo;
IIT - garantir a qualidade do desenho urbano;

IV - racionalizar o deslocamento;

V - promover a fluidez do transito com seguranca;

VI - integrar o sistema viario e transporte municipal com o regional;
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VII - compatibilizar o sistema vidrio urbano com os eixos regionais de transporte;

VIII - promover e consolidar a hierarquizacao do sistema viario, conforme a funcao e capacidade de
cada via no Municipio;

IX - Determinar que na rua Ponta Pora no trecho entre a Avenida Dorvalino dos Santos e Rua Mato
Grosso, neste sentido o lado esquerdo, sera de faixa amarela, ou seja, apenas em um sentido, com
proibicao de estacionamento e paradas das 6:00 horas as 18:00 horas.

X - Na Rua Ponta Pora devera a faixa de acostamento ser demarcada como ciclovia;

XI - Na Rua Ponta Pora no trecho entre a Rua Mato Grosso e a curva da rodovia do Quebra Coco, o
estacionamento sera em 45° (graus) ficando a cargo do Poder Executivo regulamentar por Decreto;

XII - Na Rua Ponta Pora na altura da nova praca, devera ser implantada parada de onibus e ponto
de taxi, com o nimero de vagas a ser definido por Decreto do Poder Executivo;

XIII - Na Rua Ponta Pora em toda sua extensao sera obrigatoria a construgao de calgadas e muros
nos terrenos de testada para a rua dos dois sentidos, com piso tatil e acessibilidade para deficientes
fisicos;

XIV - O trecho da Ponta Pora entre a Avenida Dorvalino dos Santos e a Rua Mato Grosso, para efeito
de IPTU a partir 2017 sera considerada zona "A";

XV - A Avenida Antero Lemes devera ter tracado projetado para ter sua extensao até atingir a
estrada que margeia o Joquei Club de Sidrolandia a faixa de divisa com a antiga Agua Azul;

XVI - A Avenida Antero Lemes da Silva no sentido sul/norte tera a continuidade atravessando, assim,
as areas de preservacao ambiental, com respeito as normas ambientais, até atingir o local a ser
destinado a construcao de um lago de aproximadamente cinco hectares sempre com respeito as Leis
Ambientais, lago urbanizado e que devera ser utilizado para o bem estar da sociedade;

XVII - Todas as vias que atravessam em nivel a ferrovia, desde a Rua Alagoas até a Rua Pedro
Celestino na Vila Sdao Bento deverao ser implantadas, sendo que as que ainda nao atravessam e que
economicamente forem vidveis, serdo implantadas;

Subsecao III -

HABITACAO
Art. 22 2 A Politica Municipal de Habitagao observara as seguintes diretrizes:

I - apoiar iniciativas individuais ou coletivas da populagdo para construgao ou melhoria de sua
moradia;

II - estabelecer areas prioritarias para expansao urbana;

III - estimular a participagao da iniciativa privada na producao de moradias, em especial as de
interesse social;

IV - garantir qualidade de infraestrutura nos novos loteamentos;

V - impedir ocupagdes irregulares em reservas permanentes e areas destinadas a protecdo
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ambiental;

VI - viabilizar a producéao de lotes urbanizados e de novas moradias, com vistas a redugao do déficit
habitacional.

Art. 23 2 Constituem acgoes a serem efetivadas na habitagao:

I - elaborar o Plano Municipal de Habitagao;

IT - fomentar recursos para construcao de habitacoes de interesse social;
III - implantar programa de regularizacdo fundiaria urbana;

IV - consolidar as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

V - implementar programas de recuperagao, protegao, conservacao e preservacao ambiental das
areas de ocupacao de risco;

VI - criar mecanismos com vistas a regularizacdo fundiaria urbana e a urbanizacao de areas de
assentamentos irregulares, respeitando a legislacdao urbanistica e ambiental.

VII - A extensao urbana para fins habitacionais, empresariais e industriais, serao adequadamente
instalados em uma linha imaginéria com 'o seguinte tragado: do final imaginario da Rua Aquidaban,
na altura da Chdacara Vista Alegre (Julio Wacuta), seguird também em uma linha imaginaria,
atravessando a cabeceira do Vista Alegre, passando por tras da Estancia Fabrizia, em divisa com
Boa Sorte até atingir a Rodovia para o Distrito do Quebra Coco no pé da serra. Também em uma
linha imaginaria do pé da serra do Quebra Coco passando pela cabeceira do corrego cortado,
Chécara do Hudson Carissime, antiga Ch4cara Agua Azul, campos da Fazenda S&o Miguel, passando
atras do Joquei Club, campos da Fazenda Exposicao, atravessando o cérrego cabeceira funda, até
atingir a rotatdéria da BR 060 localizada nas imediacdes dos armazéns da CONAB. Devera o
Municipio no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, providenciar o georeferenciamento do perimetro
urbano do Municipio, conforme inciso VII deste artigo, fazendo incluir o perimetro compreendido
onde sera instalado o aterro sanitario municipal.

Subsecao IV -

MEIO AMBIENTE

Art. 24 2 O Municipio, através da valorizagdao do Patrim6nio Ambiental, deve promover suas
potencialidades garantindo sua perpetuacao, e superacao dos conflitos referentes a poluicao e
degradacao do meio ambiente, saneamento e desperdicio energético.

Art. 25 ¢ Constituem diretrizes da Politica Ambiental do Municipio:

I - assegurar a educagao ambiental e sanitaria;

II - buscar programas que visem a reciclagem e a adequada destinacao dos residuos urbanos;
III - captar recursos para elaboracao de projetos de gestao ambiental;

IV - compatibilizar o desenvolvimento economico e social com a preservacao da qualidade do meio
ambiente e dos ecossistemas;

V - criar, proteger e recuperar os ecossistemas originais e de areas de protecdo e relevancia
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ambiental;

VI - defender e conservar os recursos naturais, para as presentes e futuras geracgoes;
VII - garantir amplo acesso da populagao as areas verdes e parques urbanos;

VIII - implantar projetos paisagisticos de recuperacdo das areas degradadas;

IX - incentivar e promover a recuperacao da vegetacao das margens dos cursos de agua e das matas
ciliares com espécies nativas, visando a melhoria das condicdes ecoldgicas, a reducao da descarga
de efluentes e sedimentos nos rios;

X - integrar as areas de preservacao da vegetacdo nativa secundaria com as areas de preservacao do
sistema hidrico, formando um sistema de areas verdes urbanas e aumentando os indices de
arborizacao urbana;

XI - fazer interacdo das agOes com as atividades ambientais desenvolvidas pelos diversos 6rgaos e
entidades do Municipio, com agoes e atividades ambientais desenvolvidas pelos érgaos federais e
estaduais;

XII - preservar e restaurar os processos ecologicos essenciais e o manejo ecoldgico das espécies e
ecossistemas;

XIII - aproveitar as nascentes, garantindo sua preservacao, para as necessidades de abastecimento
em areas rurais e urbanas;

XIV - preservar e monitorar as bacias hidrograficas com condigdes geotécnicas inaptas para
ocupacao urbana, visando a sua utilizacdo como mananciais para abastecimento hidrico alternativo;

XV - promover a discussdao da gestdo ambiental na aplicacdao das politicas publicas municipais
definidas junto a sociedade;

XVI - proteger e ampliar as areas de preservacgao da vegetagao nativa secundaria, principalmente
dentro do perimetro urbano;

XVII - proteger as areas sujeitas a inundacgoes reduzindo os impactos das enchentes.

Art. 26 2 A Politica Municipal de Meio Ambiente devera abranger as caracteristicas do municipio e
de suas atividades sociais e economicas compatibilizando-as com a preservagdo, recuperacgao e
manutencado da qualidade ambiental, através das seguintes propostas:

I - ampliar as areas permeaveis ou de cobertura vegetal;

II - criar e controlar a qualidade ambiental das Areas de Preservacao Ambiental (APP),
proporcionando a protecao, conservacao e recuperacao dos recursos naturais, de forma a resgatar e
proteger o ecossistema e seus elementos;

III - estabelecer normas e critérios para utilizacao dos elementos visuais, compreendendo a
adequacao dos ambientes quanto a localizacdo e dimensao dos mesmos, assim como para o controle
da poluicao ambiental.

IV - instituir o sistema de licenciamento ambiental municipal para atividades sociais e econémicas
geradoras de impacto ambiental, visando sua instalacao e funcionamentos adequados;

V - fiscalizar as situagOes de emergéncia e risco ambiental, compreendendo a formagdo e a
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estruturagao necessaria;

VI - implantar os Parques Municipais 1 e 2, de interesse Ambiental e Cultural na Zona Especial de
Interesse Ambiental (ZEIA);

VII - providenciar uma rede de atendimento de tratamento de esgoto e coleta de lixo, assim como a
melhoria dos servicgos ja existentes;

VIII - implantar o gerenciamento integrado de residuos solidos, compreendendo a geragao, a coleta,
o tratamento e a destinacao adequados, o fomento de parcerias com entidades associativas nao
governamentais, e o incremento de sistemas alternativos e nao convencionais de coleta;

IX - penalizar os infratores das normas ambientais, compreendendo a justa indenizagao e reparacao
dos danos causados.

Subsecao IV -

SANEAMENTO
Art. 27 2 Sao objetivos gerais da Politica de Saneamento:

I - articular, em nivel municipal, o planejamento das acdes de saneamento e dos programas
urbanisticos de interesse comum, de forma a assegurar, entre outras medidas, a preservacao
ambiental e a efetiva solucdo de problemas de drenagem urbana e esgotamento sanitario das bacias;

IT - criar condicdes para o desenvolvimento e a aplicacao de tecnologias alternativas para o
saneamento;

III - priorizar pianos, programas e projetos que visem a ampliacdao de saneamento das areas
ocupadas por populacao de baixa renda.

Art. 28 ¢ Sao diretrizes relativas ao abastecimento de dgua:

I - assegurar o abastecimento de dgua do Municipio, segundo a distribuicdo espacial da populagao e
das atividades socioecondmicas;

II - assegurar a qualidade da 4gua dentro dos padroes sanitarios;

III - rever o convénio firmado com a concessiondria do servigo, de forma a assegurar oferta de agua
as demandas futuras, mediante revisao do planejamento.

IV - incentivar a captacdo e armazenagem de agua de chuva pela populacdo como meio sustentavel
de abastecimento de dgua;

Art. 29 2 Sjo diretrizes relativas a drenagem urbana:

I - implantar sistemas de drenagem para atendimento das dreas carentes, por meio de praticas que
impliquem menor intervengdo no meio ambiente natural;

IT - implantar sistema de esgotamento pluvial com dimensdes compativeis com as areas de
contribuicdo nas avenidas sanitdrias, nos fundos de vales urbanos e nas vias que apresentem
enchentes nos periodos de chuvas, implantando, quando tecnicamente necessario, estacdes de
bombeamento;
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III - implementar alternativas de forma a proteger as bacias evitando o aumento de areas
impermeabilizadas e favorecendo a conservacao de recursos ambientais.

Art. 30 2 Sao diretrizes relativas ao esgotamento sanitario:

I - assegurar sua existéncia nas bacias do Municipio, segundo a distribui¢dao espacial da populagao e
das atividades socioeconomicas;

IT - impedir o lancamento do esgotamento sanitario que nao passe previamente por estacao de
tratamento nas bacias;

III - Incentivar o uso de sistema de tanques sépticos e sumidouros para tratamento de esgoto
domeéstico, onde ndo exista sistema de coleta, tratamento e disposicao final de esgoto sanitario.

IV - rever o convénio firmado com a concessionaria do servigo, de forma a assegurar sua oferta as
demandas futuras, mediante revisao do planejamento;

V - viabilizar a implantacao de estacOes de tratamento de esgoto.
Art. 31 2 Sao diretrizes relativas a limpeza urbana:

I - complementar e consolidar as atividades de limpeza urbana, particularmente no que concerne a
utilizagao da Usina de Selecdo e Separacgao de Lixo Doméstico quanto a compostagem, bem como o
tratamento e destinacao final dos residuos ndo reciclaveis;

Il - criar condigdes urbanisticas para a implantagdo do sistema de coleta seletiva dos residuos
sdlidos urbanos, dando especial atengdo ao tratamento e a destinagao final do lixo hospitalar, com a
implantacdo de sistema de controle sanitério;

III - incentivar sistemas de monitoramento para o controle de contaminacao do lencol freatico nas
areas de depdsito de residuos da construcao civil, industrias e de aterros sanitarios.

IV - estimular a terceirizagao da coleta de lixo.

Titulo IV

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 32 2 Em conformidade aos objetivos da Politica Urbana,o ordenamento territorial deve priorizar
0s seguintes pontos:

I - integrar as areas urbanizadas de protegao ambiental e rural;

II - planejar o desenvolvimento do Municipio, a distribuicao espacial da populacao e as atividades
econOmicas de modo a evitar o crescimento urbano desordenado e sobre as areas ambientalmente
fragilizadas;

IIT - regular o uso do solo de forma a combater:
a - a especulacao imobilidria, resultando na subutilizacdo ou nao utilizagdo do imdvel urbano;
b - a degradacdo das areas urbanizadas e portadoras de infraestrutura

¢ - a poluicao e a degradacao ambiental;
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d - a pressao excessiva sobre a infraestrutura urbana;

e - 0 uso inadequado dos espacgos publicos.

Capitulo I

Do Macrozoneamento

Art. 33 2 O territério municipal é dividido em zona rural e zona urbana, sendo que cada uma
apresenta as zonas especiais de interesse para melhor atender as condicoes de ordenamento
territorial.

Paragrafo unico A demarcacao de novas zonas especiais de interesse, tanto as da zona rural, como
as da zona urbana, descritas neste artigo, serao estabelecidas por lei de iniciativa do Executivo
Municipal, Mediante discussdo e aprovacao prévia do Conselho Municipal da Cidade— CMC.

Art. 34 © Zona urbana é aquela porgdo do territério municipal demarcada por um perimetro, que
possui caracteristicas e finalidades urbanisticas.

I - Fica estabelecido o Perimetro Urbano da Sede do Municipio de Sidrolandia, conforme
apresentado no Mapa 01, Anexo II.

Il - Fica estabelecido o Perimetro Urbano do Distrito de Quebra Coco, conforme apresentado no
Mapa 02, Anexo II.

Paragrafo inico A descrigao do referido perimetro sera regulamentada no prazo de 90 (noventa)
dias por meio de Lei especifica.

Secao I -

Das Zonas Especiais Rurais

Art. 35 2 Zona rural é toda porgdo do territério municipal que nao possui demarcagao com
finalidade urbanistica, constituida por areas destinadas a atividades priméarias de producdo agricola,
bem como de atividades extrativistas, industriais, de reflorestamento e de mineragao, entre outras;

§ 1 2 A Zona rural possui algumas demarcacoes territoriais especiais:
a - Zonas Especiais Rurais de Atividade Industrial e Empresarial;

b - Zonas Especiais de Assentamentos Rurais;

¢ - Zonas Especiais Rurais de Aldeias Indigenas e;

d - Zonas Especiais Rurais de Interesse Ambiental;

e - Sitios de Recreio;

§ 2 ¢ As Zonas Especiais Rurais constam do mapa 3 do anexo II

§ 3 2 As areas do territério municipal que ndo constam no mapa 03 do anexo II, mas que se
enquadram na definicao de Zonas Especiais Rurais deverao ser acrescentadas, pelo 6rgao de
planejamento e controle urbanistico e ambiental, no prazo de um ano apds a aprovacgao desta lei.
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§ 4 2 Toda e qualquer instalacao de novas Zonas Especiais Rurais, sejam elas assentamentos,
industrias, aldeias ou areas ambientais (exceto as demarcacoes de matas ciliares e reservas
florestais) deverao solicitar uma GDR (guia de diretrizes rurais) no érgao competente da Prefeitura
Municipal de Sidrolandia, que estimara, entre outros, a acomodacgao de equipamentos comunitarios
de educacdo e saude para a populagao instalada.

§ 5 2 A relacao cidade-campo, principalmente quanto a circulagao viaria de transporte coletivo,
transito, acesso por rodovias estaduais, federais ou municipais serdao organizadas pelo érgao
municipal de planejamento e controle urbanistico e ambiental.

Subsecao I -

Zonas Especiais Rurais de Atividade Industrial e Empresarial

Art. 36 ¢ Zonas Especiais Rurais de Atividade Industrial e Empresarial sao aquelas que estao
situadas na zona rural e possuem atividades industriais e/ou comerciais de grande porte,
necessitando de especial atengao para:

I - A dinamica da logistica viaria, visando o escoamento dos produtos,
II - A circulagdo adequada de veiculos de transporte de pessoas e animais no seu entorno.

III - O acesso ao empreendimento, adequando a circulagao de pedestres, ciclistas, onibus e veiculos
médios e de carga.

Subsecao II -

Zonas Especiais de Assentamentos Rurais

Art. 37 ¢ Zonas Especiais de Assentamentos Rurais sdao algumas areas do territério municipal,
parceladas em pequenos lotes rurais, que visam uma melhor organizacao social no campo.

I - a adequagdao e reorganizacao de assentamentos rurais ja existentes sera prioridade,
principalmente quanto a instalacdo de equipamentos comunitérios e a circulacdo viéria.

II - para a elaboragao de novos projetos de assentamentos rurais o interessado devera prever areas
destinadas a equipamentos urbanos comunitarios como escolas, hospitais, postos de satude, entre
outros.

Subsecao III -

Zonas Especiais Rurais de Aldeias Indigenas

Art. 38 2 Zonas Especiais de Aldeias Indigenas sao areas do territério municipal, onde os indigenas
se encontram instalados.

I - a adequacao e reorganizacdao destas areas serd, principalmente quanto a instalacdo de
equipamentos publicos comunitérios e a circulagdo viaria.

Paragrafo unico Sao Diretrizes para o Desenvolvimento para as Comunidades Indigenas:
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I - Estabelecer o planejamento, a formulacdo e a execugao de politicas publicas voltadas para a
valorizagao sociocultural, o etno desenvolvimento e a protegao ambiental-territorial das
comunidades e terras indigenas existentes neste Municipio.

II - Analisar e discutir os critérios estabelecidos para a implementacdo de atividades econdmicas e
infra estruturais, estando devidamente programadas, respeitando os projetos ecologicamente
sustentavel, economicos e socioculturais sobre as comunidades em terras indigenas.

III - Estimular a elaboracgao de pianos participativos com as comunidades indigenas, destinadas ao
seu desenvolvimento autossustentavel e ecologicamente vidvel, em articulagdo com os pianos
Municipais, Estaduais, e Nacionais.

IV - Estimular, apoiar e garantir a mobilizagdo e a organizacdo das comunidades indigenas
respeitando seus usos, costumes e tradigoes.

V - Proporcionar as comunidades indigenas a construcdo e implementagao de infraestrutura basicas
nas comunidades indigenas tais como: Escola, Creche, Postos de saude, saneamento basico, coleta
de lixo, habitacao, area de lazer e cultural, respeitando os diferentes modos de viver dos povos
tradicionais.

VI - Assegurar no Plano Diretor a preempcgao nas areas futuras de desafetagao para projeto de
urbanizagdo, para as comunidades indigenas em contexto urbano.

VII - As areas em estado de preempcao para moradia das comunidades indigenas estao direcionadas
as areas que se encontram nas saidas para: Quebra Coco e Nioaque.

VIII - Criar um conselho indigena consultivo e deliberativo para a construgao de politicas publicas
indigenas das comunidades no municipio de Sidrolandia MS.

IX - Abertura de novas estradas nas areas indigenas.

X - Garantir e estruturar as comunidades indigenas na area de agricultura. Tais como: Corregao de
solo, combustivel, sementes, manutengao e aquisicao de maquinas.

XI - Garantir recurso financeiro para entidades indigenas sem fins lucrativos.

XII - Melhorar o sinal de telefonia mével nas comunidades.

XIII - Incluir a semana dos povos indigenas no calendario Municipal.

XIV - Criagao de um memorial Osiel Gabriel e uma casa de cultura indigena em Sidrolandia MS.
XV - Propostas pedagogicas e materiais especificas voltadas para as comunidades indigenas.

XVI - Respeito as decisoes dos caciques em relagdao a nomeacao e indicagao de cargos publicos que
venham representar as comunidades indigenas.

Subsecao IV -

Zonas Especiais Rurais de Interesse Ambiental

Art. 39 ¢ Zonas Especiais Rurais de Interesse Ambiental sdo porgoes do territéorio municipal
demarcadas para acompanhamento e controle de:
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I - &reas com algum comprometimento ambiental como processos de erosao, margens de corregos e
rios com algum estagio de assoreamento, area do lixdo, areas degradadas e qualquer outra que
venha a causar algum comprometimento.

II - A 4rea destinada a futura usina de lixo estd demarcada como ZEIA rural.

Paragrafo inico Um convénio com o INCRA devera ser firmado para troca de informacoes sobre as
reservas florestais das propriedades rurais, georefenciadas por meio do CAR (Cadastro Ambiental
Rural) que deverao ser mapeadas como Zonas Especiais Rurais de Interesse Ambiental.

Subsecao V -

Sitios de Recreio
Art. 40 2 Sitios de Recreio sdo loteamentos localizados na zona rural com finalidade recreativa.

Paragrafo nico A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo ird regular sobre a implantacao
desta modalidade de loteamento.

Secao II -

Do Zoneamento Urbano

Art. 41 2 Para melhor ordenamento territorial, a Zona Urbana do Distrito Sede de Sidrolandia sera
dividida nas seguintes zonas:

I - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

II - Zonas Especiais de Protecao Ambiental — ZEPA

III - Zonas Especiais de Interesse Industrial —ZEII 1 e 2
IV - Zonas Especiais de Intervencao Urbanistica—ZEIU
V - Zona Especial de Interesse Cultural — ZEIC

VI - Zonas Comerciais 1 e 2

VII - Zonas Residenciais 1 e 2

Art. 42 2 As Zonas Especiais do Distrito de Quebra Coco serao demarcadas na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, com aprovacao do Conselho da Cidade.

Paragrafo tinico As zonas especiais do distrito sede de Sidrolandia estdao no mapa 04 do anexo II.

Subsecao I -

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 43 2 As Zonas Especiais de Interesse Social sdo areas demarcadas no perimetro urbano, que
podem ser ou ja foram destinadas a projetos sociais de habitacao de interesse social, com condigdes
especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo.
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Art. 44 2 As areas dentro do perimetro urbano efetivamente loteadas para a populagao indigena
também sao consideradas Zonas Especiais de Interesse Social.

§ 1 ¢ Legislagao especifica dispora sobre normas de adequacdo geral, regularizacao fundiaria e de
moradias ja instaladas existentes no espago urbano.

§ 2 2 A instalagdo de novas ZEIS no espaco urbano devera seguir as instrucoes de parcelamento, uso
e ocupacao do solo da presente lei, iniciando por solicitacao de uma GDU no érgao competente. A
area urbana passivel de implantagdo de novas ZEIS estd no mapa 04 do anexo II

Subsecao II -

Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA)

Art. 45 2 As Zonas Especiais de Interesse Ambiental sao areas demarcadas no perimetro urbano,
que possuem restricao de parcelamento, uso e ocupagao do solo,constantes do mapa 04 do anexo
II.

Paragrafo unico A lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo definird os indices urbanisticos
das Zonas Especiais de Interesse Ambiental, sendo que a taxa de ocupac¢do ndo podera ultrapassar a
5% nas ZEIAs areas de varzeas.

Art. 46 2 As areas de encostas e as areas de varzeas dos corregos que percorrem pela zona urbana
sao consideradas Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) e estao demarcadas no mapa 04
do anexo II.

I - As ZEIAs nas areas de varzeas tem por finalidade garantir a implantacao de futuros Parques
Municipais na cidade de Sidrolandia.

Il - As ZEIAs serdo circundadas por duas vias marginais que contornarao toda a area de varzea,
delimitando a 4rea de protecao ambiental.

III - O Executivo Municipal devera providenciar levantamento das ZE1As - dreas de varzea — e o
projeto arquitetonico dos Parques Municipais no periodo de 3 anos, apds a aprovacao desta lei.

IV - Para a implantagao da ZEIAs — areas de varzeas, serao utilizados os instrumentos de politica
urbana de parcelamento compulsério e operacao urbana, elencados no Titulo IV.

Art. 47 2 A delimitagdo das ZE1As — areas de varzeas - de Sidrolandia tem como objetivo orientar
as politicas publicas no sentido de:

I - controlar, recuperar e conservar a biodiversidade na area urbana e a morfologia dos canais
hidricos.

II - compatibilizar o uso e a ocupagdo do solo com as condi¢des geoldgicas do terreno no entorno
dos corpos hidricos.

Art. 48 2 E vedado o uso de agroquimicos nas ZEIAs, bem como atividades agrossilvipastoris.

Art. 49 2 Sao consideradas ZEIAs urbanas também as areas que tiveram destinagao de lixo, dreas de
tratamento de esgoto sanitdrio e cemitérios.

I - A regido onde se encontra instalada a Estacao de Tratamento de Esgoto de Sidrolandia esta
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demarcada como ZEIA com a finalidade de restricao de ocupagao do seu entorno, assim como o
monitoramento do seu subsolo, objetivando minimizar os impactos ambientais decorrentes do uso do
solo no local.

IT - A regido do cemitério devera ter regulamentacao especifica quanto ao solo e subsolo e a
preservagao do lencol fredtico. Em relagao aos seus entornos, deverao ser verificadas condigoes
vidveis quanto ao parcelamento do solo, e ao sistema viario, garantindo circulacao adequada de
veiculos;

IIT - Outras Zonas Ambientais poderdo ser demarcadas na Zona urbana pelo érgao publico
competente com anuéncia do Conselho Municipal da Cidade (CMC).

Subsecao IV -

Zonas Especiais de Interesse Industrial (ZEII)

Art. 50 ¢ Zonas Especiais de Interesse Industrial(ZEII), constantes do mapa 04 do anexo II,
correspondem as areas demarcadas no perimetro urbano, destinadas preferencialmente ao uso e
ocupacao de estabelecimentos industriais e/ou empreendimentos de médio a grande porte,
caracterizadas pelas vantagens de logistica.

Paragrafo unico Fica proibido o uso residencial nas ZFElls.
Art. 51 2 A delimitacdo das ZElls tem como objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:

I - otimizar a ocupacao do solo, priorizando a instalacao dos novos empreendimentos no distrito
industrial, a margem da BR-060, ao longo da MS 162, localizados entre empreendimentos ja
instalados;

IT - criar ambiente de intercambio empresarial a partir de mecanismos de provimento de
infraestrutura, de troca de tecnologia e conhecimento nos parques industriais;

III - potencializar as condigoes logisticas;

IV - garantir o controle ambiental, a seguranca, a qualidade da paisagem, o incremento, a
recuperacao, a preservacao e o controle das areas verdes.

Art. 52 2 As Zonas Especiais de Interesse Industrial Zonas Especiais de Interesse Industrial estao
divididas em trés areas:

I - Zona Especial de Interesse Industrial 1;
IT - Zona Especial de Interesse Industrial 2;
I1II - Zona Especial de Interesse Industrial 3;

§ 1 2 Para a instalacao dos empreendimentos nas Zonas Especiais de Interesse Industrial faz-se
necessario, além dos projetos exigidos pelas legislagdes vigentes, o licenciamento ambiental e o
estudo de impacto de vizinhanca;

§ 2 2 O EIV devera constar de solucao adequada para a travessia de pedestres na BR 060, podendo
ser por meio de sinalizagdo vertical, passarela ou tunel;

§ 3 2 O EIV devera prever uma organiza¢do mais detalhada da dinamica logistica do entorno dos
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empreendimentos, referente a um sistema viario adequado a circulacao de veiculos de transporte de
carga, de transporte coletivo, ciclistas, motociclistas e pedestres.

Art. 53 2 A Zona Especial de Interesse Industrial 1, situada na saida para Campo Grande, €
caracterizada por uma area industrial ja existente, destinada a instalacdo de industrias e/ou
empreendimentos comerciais de médio e grande porte, com menor impacto urbanistico e/ou
ambiental em relagao a ZEII 2. Esta Zona Especial tem como objetivo o aproveitamento, otimizagao
e qualificacdo da infraestrutura instalada, além do adensamento prioritario em relacdo a ZEII2.

Art. 54 ¢ A Zona Especial de Interesse Industrial 2, situada na saida para Maracaju e Nioaque €
caracterizada por uma area pouco adensada, contendo pequenas chéacaras e a area do Joquei Clube
de Sidrolandia. Esta ZEII também sera destinada a instalagao de industrias e/ou empreendimentos
comerciais de médio e grande porte, com menor impacto urbanistico e/ou ambiental em relagdo a
ZEII 2.

Art. 55 2 A Zona Especial de Interesse Industrial 3 se localiza num trecho ao longo das margens da
BR 060 e da MS 162, saida para Nioaque e Maracaju respectivamente. Esta ZEII é destinada a
instalagdo de industrias e/ou empreendimentos comerciais de grande porte, com maior impacto
urbanistico e/ou ambiental.

Subsecao V -

Zonas Especiais de Intervencao Urbanistica — ZEIU

Art. 56 ¢ As Zonas Especiais de Intervengdo Urbanistica — ZEIU, demonstradas no mapa 05 do
anexo II, sao areas do territério urbano que apresentam alguma disfungao urbana que necessitam
maior atencao.

I - O trecho da Estrada de Ferro Noroeste do Brasil que passa pelo centro da cidade, entre os dois
corregos, ¢ uma Zona de Intervencao Urbanistica que deverd ser reformulada e reurbanizada,
obedecendo as seguintes diretrizes de projeto: conter vias para ciclistas, arborizacao e ampla
ligacao entre as regides sudeste e noroeste da cidade, que estao bloqueadas pela via férrea; fazer
ligacao entre as duas ZEIAS — areas de varzeas — interligando os parques municipais, construindo,
dessa forma, uma area continua de lazer e turismo da cidade; decidir junto com o Conselho da
Cidade sobre o aproveitamento ou nao dos trilhos e do uso da linha para um projeto turistico mais
amplo para Sidrolandia; o projeto devera ser elaborado no prazo de 1 ano apds a aprovacgao desta
lei;

IT - Os loteamentos Altos da Figueira e Santa Marta e as areas invadidas da RFFSA deverao ser
revisadas, com o objetivo de atender as propostas desta lei.

III - As adequagdes de ruas deverao seguir os propositos desta lei que visa melhorar o sistema viario
da cidade.
Subsecao V -

Zona Especial de Interesse Cultural — ZEIC

Art. 57 2 As edificagoes da Estacdo de Ferro deverdo ser tombadas como patriménio historico e
utilizadas com objetivo cultural de divulgacdo da histéria de Sidrolandia.
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Capitulo II

Do Parcelamento do Solo Urbano
Art. 58 2 Nao sera permitido o parcelamento do solo, quando:
I - estiver localizado em areas alagadigas e/ou sujeitas inundacao;

IT - em &reas que tenham sido aterradas com material nocivo a satde publica sem que sejam
saneados;

III - em areas onde as condigdes geoldgicas ndao aconselham a edificacao;
IV - em dreas inferiores a 50,00 m (cinqiienta metros) das margens e nascentes de cursos fluviais.

Art. 59 2 A aprovacgao dos projetos de parcelamento que envolva abertura de Ruas, devera obedecer
aos seguimentos das vias principais, conforme representadas graficamente no mapa 06 do Anexo
I1, intitulado "HIERARQUIZACAO VIARIA".

Art. 60 2 A lei de parcelamento do solo urbano devera ser reformulada e sera aplicada juntamente
com a lei de uso e ocupacao do solo, passando a ser denominada Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo.

Art. 61 2 A implantacdo de loteamentos na zona urbana de Sidrolandia devera conter infraestrutura
basica, composta de:

I - vias de circulacao pavimentadas;

IT - sistema de drenagem;

III - sistema de abastecimento de dgua potéavel

IV - sistema de esgotamento sanitario;

V - sistema de energia elétrica publica e domiciliar

VI - iluminagdo publica;

VII - arborizacao

VIII - Sinalizacado Vidria.

IX - Incluir Rede do Sistema de Esgoto, mesmo naquelas nao ligadas a rede da Sanesul.

§ 1 2 As vias de circulagao deverao ser compactada e pavimentadas com o tipo de pavimentagao
aceito pelo municipio, especificados na lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo, de acordo com
a hierarquia da via.

§ 2 2 As vias arteriais, estruturais e coletoras deverao ser pavimentadas com material resistente
para atender a circulagao intensa de veiculos.

§ 3 2 A critério do Executivo Municipal, a infraestrutura basica, citada no caput deste artigo, podera
ser implantada em etapas, apresentadas as garantias estabelecidas na Lei municipal, nao podendo
exceder ao prazo maximo definido na lei federal n. 6766/1979.
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§ 4 2 Sera admitida a solugdo de sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario individual
(através de fossa e sumidouro), respeitando a Norma Brasileira (NBR), quando nao houver rede de
coleta de esgoto para atendimento ao loteamento;

Art. 62 2 Previamente ao licenciamento do loteamento, o interessado solicitard a Administracao
Municipal a Guia de Diretrizes Urbanisticas (GDU) para o respectivo empreendimento, que tratara,
no minimo, da continuidade de vias, adequacao do loteamento ao zoneamento urbano, localizacao
das areas a serem doadas ao Municipio e protecao ao patrimonio cultural e ambiental,quando for o
caso;

Paragrafo unico Havendo interesse da Administracdao Municipal as &reas a serem doadas ao
Municipio poderdo ser permutadas por outra area de interesse do Municipio ou servicos afins a
interesse da Administracao Municipal, devendo para tanto ter a mesma equivaléncia e desde
comprovada a necessidade do servico devendo ser cada permuta regulamentada por Decreto do
Prefeito Municipal.

Art. 63 2 Os empreendimentos de parcelamento que nao resultem na criagao de novas vias publicas,
com area acima de um hectare também deverao fazer a doagao do percentual da drea ao patrimonio
publico estabelecido na Lei.

Art. 64 2 Os loteamentos, publicos ou privados, somente poderdo ser instalados em &reas contiguas
a bairros implantados e consolidados,

Paragrafo unico Entende-se também por areas contiguas aquelas em que se encontram separadas
por fundos de vale, estradas e rios de outra drea urbanizada consolidada, aplicando-se a elas as
normas que regulamentam tal especificidade.

Art. 65 2 Os loteamentos urbanos poderao ser aprovados segundo as seguintes modalidades:
I - Loteamento padrao,

II - Loteamento fechado,

IIT - Loteamento industrial e

IV - Loteamento de interesse social

Paragrafo unico Os loteamentos industriais e os de interesse social deverao ser implantados nas
Zonas Especiais do perimetro urbano previamente destinadas a eles, sendo as ZElls e ZEIS
respectivamente."

Art. 66 2 O Loteamento Padrao podera ser aprovado nas seguintes Zonas:
I - Zona Comercial - 1 (ZC-1);

Il - Zona Comercial - 2 (ZC-2);

IIT - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);-

IV - Zona Residencial — 1 (ZR-1);

V - Zona Residencial —2 (ZR-2).

Art. 67 2 O Loteamento Social — L2, podera ser aprovado somente na seguinte Zonas: Especial de
Interesse Social (ZEIS)
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Art. 68 2 O Loteamento Industrial — L3, podera ser aprovado nas seguintes Zonas:
I - Zona Especial de Interesse Industrial - 1 (ZEII -1);
Il - Zona Especial de Interesse Industrial —2 (ZEII-2).

Art. 69 2 Lei especifica de parcelamento, uso e ocupagao do solo devera ser aprovada contendo as
condicOes minimas e maximas para cada modalidade de loteamento urbano, atendendo as seguintes
diretrizes:

I - deverao ser reservados, no minimo, 35% da area total dos loteamentos das modalidades padrao,
fechado e industrial e 30% dos loteamentos sociais para a circulagao viaria, dreas verdes e areas
institucionais, destinadas a equipamentos comunitarios.

IT - O percentual de doagdo ao municipio, de areas institucionais referentes aos loteamentos
industriais e fechados deverdo ser fora dos limites do loteamento, sendo que a escolha devera ter a
anuéncia do CMC.

III - O dimensionamento das quadras ndo podera ultrapassar os limites de 270,00m x 60,00m.

IV - Os dimensionamentos minimos de lotes e testadas serdo para novos loteamentos,
respectivamente:

a) Loteamento padrao: 240,00 m? (duzentos e quarenta metros quadrados) e 12,00 m (doze metros),
sendo lotes de esquina com no minimo de 15,00m (quinze metros) de testada. (Emenda Modificativa
n. 148/2015).

b) loteamento fechado: 240,00m? e 12,00m

c¢) loteamento industrial: 5.000,00m? e 50,00m

d) Loteamento social: 200,00m? (duzentos metros quadrados) e 10,00m (dez metros), sendo lotes de
esquina com no minimo de 12,00m (doze metros) de testada.

V - Na ocasiao da aprovacao de um novo loteamento, as vias demarcadas no mapa de hierarquizagao
vidria—arterial, estrutural, coletora vias parque, e anel vidrio nao poderao ser interrompidas,
seguindo a GDU apresentada pelo érgao do executivo municipal responsavel.

Paragrafo unico A classificacao das vias, assim como seus dimensionamentos se encontram nos
arts, 98 e 99 desta lei.

Art. 70 2 Fica proibido o desmembramento de glebas, dentro do perimetro urbano, em areas que
resultem em porgdes territoriais exclusivamente de varzeas, exceto quando este ato for para a
implantacao das ZEIAs.

I - O parcelamento do solo em glebas urbanas que possuem varzeas sera permitido, atendendo as
seguintes instrugoes:

Toda a area de varzea passara para o dominio publico na aprovacao do loteamento. Para glebas em
que a porgao de area de varzea for maior do que 30% do total da area da gleba, o parcelamento sera
permitido dispensando-se a reserva de area institucional.

Para fins de formacgao e consolidagao das ZEIAS — d&reas de varzea, sera permitido o
desmembramento de glebas que possuam areas de fundo de vale de um desses dois cérregos,
mediante aplicagao do instrumento de operacgao urbana.

Art. 71 2 E facultado ao Poder Publico Municipal, mediante autorizacdo legislativa especifica para
cada caso, permutar as areas doadas ao municipio, desde que tenha como finalidade a implantacao
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de empreendimentos para habitacao de interesse social ou instalacdo de equipamentos publicos;

Capitulo III

Do Uso e Ocupacao do Solo Urbano

Art. 72 2 A ordenagao e controle do uso e ocupacao do solo, tera por objetivo combater e evitar:
I - a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;

II - proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

III - utilizagao excessiva ou a subutilizagao da infraestrutura urbana;

IV - a retencao de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagao ou ndo-utilizacgao;

V - a deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infraestrutura, especialmente as centrais;
VI - 0 uso inadequado dos espagos publicos;

§ 7 2 a poluicao e a degradagao ambiental;

VIII - a degradacao da qualidade ambiental do espaco construido;

IX - a degradacao dos bens socioambientais;

X - vazios urbanos e a descontinuidade das dreas urbanizadas.

Art. 73 2 Os territorios urbanos do Distrito Sede de Sidrolandia e do Distrito de Quebra Coco serao
disciplinados quanto ao uso e ocupacao do solo, tendo como base o zoneamento urbano articulado
com a do sistema viario hierarquizado, dispostos na lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

Secao I -
Dos parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo
Art. 74 2 O uso do solo fica classificado em:
I - residencial;
IT - ndo-residencial;
III - misto.
§ 1 2 Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar.

§ 2 2 Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades industrial,
comercial, de prestacao de servigos, institucional, agrossilvipastoris, recuperacao e manejo
ambiental.

§ 3 2 Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso, residencial e ndo-residencial, ou
por mais de uma atividade nao- residencial na mesma edificacao.

Art. 75 2 Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo:

I - coeficiente de aproveitamento;
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IT - dimensOes minimas de lote;

III - testada.

IV - taxa de ocupacao;

V - taxa de permeabilidade do solo;

VI - afastamentos frontal e das divisas do lote;

VII - altura méaxima das edificacoes;

VIII - altura mé&xima do vizinho

Art. 76 2 A ocupacdo do Solo Urbano tera as seguintes normas gerais:
I - Coeficiente de aproveitamento basico geral, sera de 1,0;

II - Coeficiente de aproveitamento minimo geral, sera de 0,1;

III - Coeficiente de aproveitamento maximo geral sera de 6,0 (seis);
IV - Taxa de ocupagao maxima sera de 70% (setenta por cento);

V - Taxa de permeabilidade minima sera de 15%.

VI - Afastamento minimo frontal: 2,00 m (dois metros). Quando no local nao existir rede publica
coletora de esgotos sanitarios, obedecer as normas da ABNT relativas a implantacdo de Sistema de
Tratamento de Esgotos Sanitarios;

VII - Afastamento minimo lateral: 1,50 m, quando houver aberturas.
VIII - Arborizacdo urbana: no minimo 1 arvore por lote
IX - Estacionamento minimo: estabelecido de acordo com a atividade e a area construida do imovel

X - A altura das edificacdes sera determinada pelo resultado dos parametros de coeficiente de
aproveitamento, taxa de ocupacao e afastamentos.

Secao II -

Dos Padroes de Incomodidade

Art. 77 @ Para fins de andlise do nivel de incomodidade, deverao ser observados os seguintes
fatores:

I - impacto urbanistico: sobrecarga na capacidade de suporte da infraestrutura instalada e/ou
alteracao negativa da paisagem;

IT - poluicdo sonora: geragdo de impacto sonoro no entorno préximo pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentracao de pessoas ou animais em
recinto fechado;

III - poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de particulas provenientes do uso de
combustiveis nos processos de producao e/ou emissao de gases e langamento de material
particulado na atmosfera acima dos niveis admissiveis;
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IV - poluicao hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao lancamento na rede hidrografica ou
sistema coletor de esgotos ou poluicdo das dguas superficiais e subterraneas;

V - geracao de residuos solidos: producgdao, manipulagdo ou estocagem, deposito interno e
intermedidrio de residuos so6lidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a satide publica;

VI - vibracao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibracao sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao bem-estar ou a saude
publica;

VII - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saide, em funcao da
producdo, comercializagao, uso ou estocagem de materiais perigosos, como explosivos, gas liquefeito
de petréleo (GLP), inflamaveis, tdxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e legislacao
especifica;

VIII - geragao de trafego: interferéncia no trafego pela operacgao ou atragao de veiculos pesados,
tais como caminhdes, O6nibus, e/ou geracdao de trafego intenso, em razao do porte de
estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do numero de vagas de estacionamento criado.

Art. 78 2 Os usos e atividades serao enquadrados nos niveis de incomodidade abaixo descritos:

I - nao-incomodos: o uso residencial e as categorias de uso ndo residencial, desde que compativeis
com o uso residencial na Zona Urbana e compativeis com uso agrossilvipastoril na Zona Rural;

II - incomodos nivel I: uso nao-residencial, cujo nivel de incomodidade permite instalacao compativel
com o uso residencial na Zona Urbana e compativeis com uso agrossilvipastoril na Zona Rural
mediante atendimento de requisitos de instalacao;

III - incomodos nivel II: 0 uso nao-residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua instalagao
nas proximidades do uso residencial, em vias ou zonas determinadas pela Lei Municipal de
Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo;

IV - incomodos nivel Ill: o uso industrial e correlatos (ou quaisquer usos) cujas atividades
apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial, uso
agrossilvipastoril, de recuperacao e manejo ambiental.

Paragrafo unico Os parametros para enquadramento dos fatores enunciados nos niveis de
incomodidade serao definidos em lei municipal especifica, amparada na legislacao estadual e federal
pertinentes.

Art. 79 2 A permissao e requisitos para instalacao de atividades nas via e zonas urbanas, com base
nos niveis de incomodidade, serao definidos na Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo.

Art. 80 2 Os usos e atividades incomodos de nivel I poderao se instalar em todo o territério
municipal, mediante atendimento dos requisitos de instalagao.

Art. 81 2 Os usos e atividades incomodos nivel Il somente poderao se localizar nas Zonas Especiais
de Interesse Industrial2.

Art. 82 2 A andlise do nivel de incomodidade sera feita pelo érgao municipal competente, sendo que
os incomodos nivel 11l deverao passar pelo conhecimento, parecer e anuéncia do CMC.
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Art. 83 2 A andlise técnica do nivel de incomodidade nao dispensa o Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a lei os exigir.

Secao III -

Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 84 ¢ Os empreendimentos de impacto sao aqueles que podem causar danos e/ou alteragao no
ambiente socioecondmico, natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica, quer sejam construcoes publicas ou privadas, residenciais ou nao residenciais.

Art. 85 2 Sao considerados empreendimentos de impacto:

I - as edificacOes ndo-residenciais com area construida total igual ou superior a 5.000 m2 (cinco mil
metros quadrados);

IT - as edificacoes residenciais multifamiliar e a com mais de 100 (cem) unidades;
III - os loteamentos fechados.

IV - as edificacOes destinadas a templos religiosos, implantadas em imoveis proprios, cedidos ou
alugados, cuja area de construcao de nave seja superior a 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

Art. 86 2 Entre outras, sao considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades,
independente da area construida:

I - aterro de residuos toxicos e perigosos;

II - aterro sanitario;

III - casas noturnas.

IV - cemitérios e crematorios;

V - centrais de abastecimento;

VI - centrais de carga;

VII - depdsitos de gas liquefeito de petréleo (GLP);
VIII - depdsitos e fabricas de material explosivo;

IX - emissarios de esgoto;

X - estabelecimentos de armazenagem de graos

XI - estabelecimentos de ensino;

XII - estacoes de radio base;

XIII - estacoes de transmissdo de energia elétrica e subestacoes de transformacao;
XIV - estagoOes de tratamento de agua e de efluentes;

XV - extragao mineral, nela compreendido, pedreira de brita, pedreira de bloco, carvdao mineral,
chumbo, calcério, petroéleo e gas natural, amianto, xisto, entre outros causadores de danos a saude;
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XVI - garagem de veiculos de transporte de passageiros;

XVII - hospitais

XVIII - incineradores de produtos toxicos e perigosos e de residuos de servigos de saude;
IX - instalacoes de armazenagem de produtos perigosos;

XX - linhas de transmissao de mais de 230 KW;

XXI - pdlos e distritos industriais;

XXII - postos de servigco, com venda de combustivel;

XXIII - presidios;

XXIV - rodovias primarias e autoestrada;

XXV - shopping center;

XXVI - supermercados e hipermercados;

27 templos religiosos, cuja area de nave seja superior a 300,00 m? (trezentos metros quadrados);
XXVIII - terminais de transporte;

XXIX - transportadora;

XXX - usinas de Acticar e Alcool

XXXI - usinas de compostagem e reciclagem de residuos sélidos urbanos;

XXXII - usinas termoelétricas e termonucleares;

§ 1 2 Quando entender necessario, o Poder Executivo podera definir como impactantes outros
empreendimentos nao mencionados expressamente neste artigo,

§ 2 ¢ Para empreendimentos de deposito e venda de gas liquefeito, sera exigida a apresentagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV nos casos de depdsitos de Gas Liquefeito de Petréleo — GLP
com capacidade de armazenamento superior a 1.560 Kg (um mil e quinhentos e sessenta
quilogramas) de GLP.

§ 3 2 Independente da localizagao dos empreendimentos de impacto, em zona urbana ou rural, todos
os empreendimentos citados no caput necessitam do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 87 2 A aprovacgao e/ou instalacao dos empreendimentos previstos nos artigos 85 e 86 desta Lei
estao condicionadas a prévio parecer do CMC.

Art. 88 ¢ Ficam estabelecidos os critérios gerais para priorizar as agdes de recuperacao,
qualificagdo e expansao das redes publicas de servigos publicos e sistemas fisicos de infraestrutura
urbana, a ser aplicado sucessivamente:

I - Maior populacao beneficiada;

II - Historico da ocupacao do territoério urbano, sendo priorizado do mais antigo para o mais recente
apresentada no mapa 7 do anexo II.
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III - Nas vias de acesso a unidades de atendimento de saude, educagao e assisténcia social,em caso
de obras de pavimentacao;

IV - Viabilidade de técnica:e
V - Viabilidade economica.

Art. 89 2 O detalhamento e a complementagao dos parametros de parcelamento, uso e ocupacao do
solo deverao obedecer as determinagcdes do Macrozoneamento e Zoneamento estabelecidos nesta
lei.

Capitulo III

Do sistema viario e da Mobilidade Urbana

Art. 90 ¢ O sistema Viario de Sidrolandia é o conjunto de vias publicas, hierarquizadas, que
constituem o suporte fisico da circulacdo urbana do territério do Municipio e garantem sua
integracao aos demais sistemas de transporte e transito — coletivo, individual, ciclistico, moto
ciclistico e pedestre - e ao uso do solo.

Art. 91 2 A organizacao do Sistema Vidrio do municipio de Sidrolandia seguird as seguintes
diretrizes:

Os Sistemas Viarios Rural e Urbano deverao ser analisados de forma conjunta, observando o
transporte de carga dos produtos agricolas e prevendo o acesso e o transito dos veiculos de carga e
descarga que atendem a zona urbana;

As linhas vicinais municipais e as rodovias estaduais e federais se articularao de forma harmoniosa,
garantindo a circulagdo segura de seus transeuntes, principalmente em relacao aos veiculos de
transporte de cargas e de transporte coletivo, assim como terao articulacao segura no cruzamento
com as vias de acesso as zonas urbanas.

As Zonas Especiais Rurais deverdo ser analisadas pelo 6rgdao competente do Executivo Municipal
para adequar seus acessos aos seus entornos, prevendo o potencial de utilizagao das vias de acesso
para a instalacao correta de sinalizagao das vias.

A circulagdo de veiculos na zona urbana devera estar em sintonia com a circulacao de ciclistas e
pedestres.

O Cédigo de Obras Municipal definira os indices para estacionamento de veiculos em edificacoes de
uso residencial e nao residencial.

Secao I -
Dos eixos rodoviarios

Art. 92 2 A malha vidria do municipio de Sidrolandia compreende os eixos rodoviarios compostos
pelas rodovias federal e estaduais além das estradas vicinais municipais.

Art. 93 2 A Rodovia Federal BR 060, tem importancia estadual e corta o Estado de Mato Grosso do
Sul. Passa pela cidade de Bela Vista, além de Jardim, Sidrolandia e Campo Grande, chegando a
Chapadao do Sul. Dai em diante adentra o Estado de Goias.

Paragrafo unico Entre o trevo que da acesso a Camapua e Campo Grande, esta rodovia se
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confunde com a BR 163.

Art. 94 2 Rodovia Estadual MS 162 — Esta rodovia faz ligacao entre Maracaju e Sidrolandia,
ligando, esta ultima, ao Distrito de Quebra Céco (Emenda Modificativa n. 148/2015).

Art. 95 2 A Rodovia Estadual MS 258, nao pavimentada, liga a BR 060 ao Distrito de Anhandui
(Campo Grande), cortando o municipio de Sidrolandia no sentido leste-oeste, passando pelo povoado
de Capao Seco.

Art. 96 2 Rodovia Estadual MS 455, ndo pavimentada, corta o municipio de norte a sul, passando
pelo povoado de Capao Seco.

Art. 97 2 As rodovias BR 060, MS 258 e MS 455, além das estradas municipais sao de extrema
importancia para o municipio de Sidrolandia, atendendo as populagoes dos assentamentos, das
aldeias e os proprietarios rurais em geral.

Secao II -
Da hierarquia das vias urbanas

Art. 98 2 A hierarquia viaria urbana esta dividida em:

I - Anel Viario — via de circulagdo rapida que contorna a area urbanizada, partindo da BR 060,
seguindo margeando o Cérrego Vacaria, indo até a MS 162.

II - Via arterial — trecho da BR 060 que passa pelo perimetro urbano. E caracterizada por
intersecoes em nivel, geralmente controlada por seméforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e
as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regioes da cidade.

III - Vias estruturais — vias urbanas que fazem ligacao entre os bairros.

IV - Vias coletoras — aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de
entrar ou sair das vias estruturais ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da
cidade.

V - Vias locais — vias de transito lento, destinadas ao acesso local ou a areas restritas.

VI - Vias locais das ZEIS — vias de transito lento, destinadas ao acesso local ou a areas restritas,
dentro de loteamentos sociais.

VII - Vias Parque — vias que margeiam as areas de varzeas.

Art. 99 ¢ As vias demarcadas no mapa de hierarquizacgao vidria deverdo respeitar as seguintes
dimensodes de caixa de rua:

I - anel viario — 20,00m

II - via arterial — 40,00m
III - via estrutural — 30,00m
IV - via coletora 20,00m

V - via parque — 20,00m
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VI - via local — 15,00m
VII - via local nas ZEIS — 13,00 m (treze metros). (Emenda Modificativa n. 148/2015).

§ 1 2 A circulagao de veiculos pesados se dara pelo anel vidrio, evitando o transtorno no transito e o
excesso de peso na pavimentacao das vias urbanas.

§ 2 2 A dimensao das vias urbanas sera determinada na revisdo da lei de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, em concordancia com os usos o solo permitidos em cada tipo de via, além da
fungao urbanistica da via.

§ 3 2 As dimensoOes determinadas para as vias estao definidas para aquelas a serem projetadas e
implantadas. As vias ja existentes na drea urbana que possuem dimensionamento diferente da
categoria determinada no inciso IV, ndo necessitarao ser modificadas.

§ 4 2 A hierarquizagao das vias urbanas esta no mapa 06 do anexo II.

§ 5 2 Todas as vias das zonas Comercial 1 e 2 e Industrial 1 e 2, quando nao definidas no mapa da
hierarquizagao viaria, sao classificadas como coletoras ou de hierarquia acima.

Secao III -
Do plano de mobilidade urbana

Art. 100 ¢ O Poder executivo elaborara o Plano de Mobilidade Urbana de Sidrolandia que além de
garantir o disposto no artigo 21 desta lei, versara sobre:

I - garantia de acessibilidade plena na cidade a portadores de necessidades especiais.

II - garantia de circulacao harmoniosa entre condutores de veiculos automotores e dos de veiculos
de movimentagdo mecanica

III - incentivo a pavimentagao de calgadas e arborizagao das ruas

IV - implantacao de sistema de ciclovias interligadas, principalmente nos parques municipais e no
trecho a ser urbanizado da Estrada de Ferro.

V - exigéncia de instalagao de bicicletarios nos empreendimentos com mais de 100 funcionarios.

Titulo V

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Capitulo I

Parcelamento, edificacao e utilizacao compulsérios

Art. 101 2 O parcelamento, a edificagao e a utilizagao compulsdrias do solo urbano visam garantir o
cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade, por meio da inducao da ocupacgao de
areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar prioritario.

Art. 102 2 A utilizacao do parcelamento, da edificacao e da utilizacao compulséria do solo urbano
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tem por objetivo:

I - otimizar a ocupacao de regioes da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos urbanos,
inibindo a expansao urbana dé Sidrolandia na direcdo de areas nao servidas de infraestrutura, bem
como nas areas ambientalmente frageis;

II - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regioes ja consolidadas da malha urbana;
III - combater o processo de periferizacao;

IV - combater a retengao especulativa de imoével urbano, que resulte na sua subutilizagao ou nao-
utilizagao.

Art. 103 2 O parcelamento compulsorio podera ser aplicado nos vazios urbanos,presentes no mapa
08 do anexo II, entendidos como zona de adensamento prioritario.

§ 1 2 Fica facultado aos proprietarios dos imodveis de que trata este artigo propor ao Poder Executivo
o estabelecimento de Consércio Imobilidario, conforme disposicdes do artigo 46 Lei Federal
n.10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 104 ¢ O Poder Publico Municipal exigird do proprietario do imével urbano nao-edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou nao-utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena de parcelamento, edificacao ou utilizagao compulsdria, nos termos das
disposicoes contidas nos artigos 52 e 62 da Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 105 2 Estao sujeitos a aplicagao dos instrumentos edificagao e/ou utilizagao compulsorios os
imoveis nao-edificados, subutilizados ou com edificacdao desocupada ha mais de 2 (dois) anos,
independentemente da area construida.

§ 1 2 Os imoveis sujeitos a edificacao e/ou utilizacdao compulsorios estdao representados no mapa 9 do
anexo II,dentro de uma zona de adensamento prioritério.

§ 2 2 Ficam excluidos da obrigacado estabelecida no caput deste artigo, apés comprovacgao técnica
pelo 6rgdao municipal competente e aprovacao pelo Conselho Municipal da Cidade, os imdveis
utilizados como estacionamento ou exercendo funcao ambiental essencial

Art. 106 2 As disposicoes contidas nos artigos 5.°, 6.°, 7.° e 8.° do Estatuto da Cidade serao
aplicadas integralmente no Municipio, observado o prazo inicial de um ano, durante o qual o
Executivo Municipal fard ampla divulgacdo e explicagao de tal procedimento, junto a comunidade
local.

Capitulo II

Consorcio Imobiliario

Art. 107 2 O Consorcio Imobiliario é um instrumento de cooperagao entre o Poder Publico Municipal
e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizagdo em dareas que tenham caréncia de
infraestrutura e servigos urbanos e contenham imoveis urbanos subutilizados, nao-utilizados ou
utilizados inadequadamente, conforme define os artigos 101 e 102 desta Lei.

§ 1 ¢ Como forma de viabilizagao do Consdrcio imobilidrio, expresso por meio de planos de
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devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 108 2 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imo6vel antes da execucao das obras, estabelecido na planta genérica de valores,
observado o disposto no § 22 do art. 82 da Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 109 2 O instrumento do Consorcio Imobilidrio objetiva:
I - realizar obras de urbanizacao, citadas no art 61 desta lei.
II - realizar planos de edificacao.

Art. 110 2 O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de imoével enquadrado nos
casos estabelecidos nos artigos 86 e 87, a requerimento deste, o estabelecimento de Consorcio
Imobilidrio como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével, conforme o disposto
na Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 111 2 O Consércio Imobilidrio podera ser aplicado nas seguintes areas urbanas:

I - Areas demarcadas para o parcelamento compulsério constantes no mapa 08 do anexo II,
constantes da Zona de Adensamento Prioritario.

II - outras areas determinadas pelo executivo municipal, com anuéncia do CMC.

Capitulo III

Operacao urbana consorciada

Art. 112 2 A Operagao Urbana Consorciada ¢ o instrumento através do qual atuam em parceria a
iniciativa privada e o poder executivo municipal para a execucao de projetos urbanisticos e
ambientais ou imobiliarios de interesse social.

§ 1 2 As Operacoes Urbanas Consorciadas ocorrerao por iniciativa do poder publico ou através de
propostas da iniciativa privada, considerando o interesse da coletividade.

§ 2 2 As Operacoes Urbanas Consorciadas serdao regulamentadas por lei especifica, baseadas no
Plano Diretor, com anuéncia do CMC.

§ 3 2 As operacgoes urbanas previstas neste Plano Diretor estao presentes no mapa 10 do anexo II.

Art. 113 ¢ A Prefeitura poderd coordenar a realizacdo de operagdes urbanas consorciadas para
promover a reestruturagao, recuperagao e melhoria ambiental e de espagos urbanos da cidade com
efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais e na efetivacao de
direitos sociais.

Art. 114 2 As Operacoes Urbanas Consorciadas atenderao as disposigoes do Estatuto da Cidade —
Lei Federal n. 10.257, de 2001, e serao criadas por leis especificas, tendo por finalidades,
alternativamente:

I - criagdo dos Parques Municipais 1 e 2 nas ZEIAS

II - otimizacdo de areas envolvidas em intervengoes urbanisticas de porte com melhoria e ampliacao
do sistema vidrio estrutural;
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III - regularizacao de construgoes, reformas ou ampliagoes executadas em desacordo com a
legislacao vigente;

IV - melhoria e ampliacdo da infraestrutura basica;
V - desenvolvimento economico e dinamizacdo de areas visando a geragao de empregos.
VI - reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

VII - protegao, recuperagao e valorizagao do patrimonio ambiental e de bens e areas de valor
histérico e cultural;

VIII - implantacao de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano, de programas de
habitagdo de interesse social e de espagos publicos

IX - criacao do sistema de transporte coletivo publico;

Art. 115 2 A Operacao Urbana Consorciada destinada a implantagdo dos parques municipais nas
ZEIAs tera prioridade sobre as demais e os recursos destinados para a implanta¢ao dos mesmos
serdo provenientes, além de outros, das seguintes receitas:

I - 1% do valor arrecadado com o IPTU e ITU.
IT - 1% do valor arrecadado com o ISS
IIT - 1% do valor arrecadado com o ITBI

IV - 100% dos valores das taxas e multas relacionadas a aprovacao de projetos arquitetonicos e
ambientais do municipio.

V - 100% das outorgas onerosas do direito de construir.

Paragrafo unico Os recursos auferidos para a Operagdao Urbana Consorciada dos Parques
Municipais serao depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento.

Art. 116 2 As acoOes da operagao urbana consorciada dos Parques Municipais compreenderao:
I - a aquisicdo da areas de ZEIA dentro do perimetro urbano, conforme mapa 04 do anexo II.
II - a implantacao das vias marginais e suas sinalizacoes horizontais e verticais;

III - a implantacao dos Parques Municipais seguindo projeto arquiteténico especifico.

Art. 117 2 Por ocasido do parcelamento do solo dentro do perimetro urbano, podera haver permuta
das areas institucionais com areas das ZEIAs, objetivando a implantagdao dos Parques Municipais.

§ 1 ¢ Para haver a permuta dos imdveis, o parcelamento devera ser devidamente aprovado no érgao
competente e as areas escolhidas para serem doadas ao municipio como areas institucionais deverao
ser avaliadas conforme o valor do mercado de venda corrente dos demais iméveis do loteamento.

§ 2 2 Lei especifica determinara maiores detalhamentos da operacao urbana dos Parques Municipais
das ZEIAs.

§ 3 2 os lotes dispostos nas vias marginais das ZEIAs, denominadas nesta lei de Vias Parque,
poderdo ter seus parametros urbanisticos flexibilizados desde que o resultado reverta em melhores
condicoes de implantacao dos Parques Municipais.
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Art. 118 2 A Operacao Urbana Consorciada de reestruturacao da drea da Estrada de Ferro Noroeste
Brasil tem a finalidade de:

I - melhorar condigoes de circulagdo viaria entre as duas areas da cidade que estdo separadas pela
linha férrea.

IT - criar condi¢cOes de valorizagao imobilidria e melhoria de qualidade de vida a populagcao que
habita na porc¢ao do territorio urbano localizado abaixo da linha férrea.

III - criar um eixo de ligacao entre as ZEIAs onde serao implantados os Parques Municipais 1 e 2.

IV - valorizar a memoria historica da Estrada de Ferro Noroeste do Brasil.

Capitulo IV

Direito de Preempgao

Art. 119 2 O Direito de Preempcao confere ao Poder Piblico Municipal a preferéncia para a
aquisicao de imovel urbano objeto de alienacao onerosa entre particulares, no caso de este
necessitar de areas para realizacdo de programas e projetos municipais.

Paragrafo unico Ficam gravados com o direito de preempcao, pelo periodo de cinco anos, as areas
constantes do mapa 11 do anexo II.

Art. 120 ¢ Direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas
para:

I - regularizacao fundiaria;

II - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social

III - constituicao de reserva fundiaria

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 121 2 O 6rgao competente do Executivo Municipal, por meio de lei municipal especifica, podera
delimitar outras areas em que incidira o Direito de Preempcdo, definir procedimentos e fixar prazos
de vigéncia.

Art. 122 2 O Direito de Preempcao sera exercido nos termos das disposi¢coes contidas nos artigos
25, 26 e 27 da Lei Federal n. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Capitulo V

Outorga onerosa da construcao
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Art. 123 2 Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao
proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Piblico Municipal, possa
construir acima do coeficiente de aproveitamento bdsico, até o limite estabelecido pelo Coeficiente
de Aproveitamento Maximo permitido para a zona, e dentro dos demais parametros determinados
pela Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 124 2 O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposicoes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade
-, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em legislagao especifica.

Paragrafo unico A concessao da outorga onerosa do direito de construir podera ser negada pelo
Conselho Municipal da Cidade, caso sé verifique possibilidade de impacto nao suportavel pela
infraestrutura ou risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 125 2 Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir serao
depositados na conta do Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e aplicados nas
finalidades previstas no artigo 31 da Lei Federal n. 10.257/2001 (Estatuto das Cidades), a saber:

I - regularizacao fundidria;

II - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 126 2 A outorga onerosa do direito de construir sera aplicada nas areas demonstradas no mapa
12 do anexo II. Lei municipal especifica estabelecera outras areas que poderdo receber potencial
construtivo, bem como as condigdes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de
construir, determinando, no minimo:

I - a formula de calculo da cobranca;

II - os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;
III - a contrapartida do beneficidrio;

IV - os procedimentos administrativos necessarios.

Paragrafo unico O lote para o qual se aplicar o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir podera ter seu coeficiente de aproveitamento aumentado em até 85% (oitenta e cinco por
cento) do coeficiente maximo do setor urbano a que pertence, limitado a 7,0 (sete) vezes a area do
lote.

Art. 127 2 Poderd ser permitida a utilizagao do coeficiente maximo sem contrapartida financeira na
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Art. 128 ¢ O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser controlado
permanentemente pelo 6rgao competente do Executivo Municipal, que tornara publicos os relatorios
do monitoramento do uso deste instrumento.

Capitulo VI

Transferéncia do Direito de construir

Art. 129 2 Entende-se como Transferéncia de Potencial Construtivo o instrumento de politica
urbana, utilizado como forma de compensagdo ao proprietario de imével sobre o qual incide um
interesse publico, de preservacao de bens de interesse socioambiental ou de interesse social para:

I - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II - preservacdo, quando o imdvel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

III - servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao de areas ocupadas por populacao
de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 1 2 O proprietario citado no caput terd o direito de transferir pare outro local o potencial
construtivo que foi impedido de utilizar no seu imovel.

§ 2 2 Para efeito de aplicagao da Transferéncia de Potencial Construtivo, o enquadramento dos
imoveis conforme o caput deste artigo sera definido por érgdao municipal competente e aprovado
pelo Conselho Municipal da Cidade.

Art. 130 ¢ A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser autorizada
pelo Poder Publico Municipal, apos a aprovacao do Conselho Municipal da Cidade, como forma de
indenizagao e/ou ressarcimento, mediante prévio acordo com o proprietario, nas desapropriagoes
destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse
social e programas de recuperacao de bens de interesse socioambiental.

Art. 131 2 Nao sera concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos termos do artigo
supramencionado, aos proprietarios de imoveis cujos possuidores preencham os requisitos para
adquiri-lo por usucapiao.

Art. 132 2 O volume construtivo, a base de célculo e os demais critérios necessarios a aplicacdo da
Transferéncia de Potencial Construtivo serao definidos em legislacdao municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele sera
transferido.

§ 1 2 O lote para o qual, por interesse publico, se transferir o potencial construtivo podera ter seu
coeficiente de aproveitamento aumentado em até 85% (oitenta e cinco por cento) do coeficiente
maximo do setor a que pertence, limitado a 7,0 (sete) vezes a area do lote.

§ 2 2 O proprietario de Imdvel enquadrado nos termos do artigo 129 desta Lei, que transferir seu
potencial construtivo, assumira a obrigacao de manter o mesmo preservado e conservado, mediante
projeto e cronograma aprovado por érgdao competente do Poder Publico Municipal.

§ 3 2 No caso de o proprietario nao cumprir o disposto no paragrafo segundo supracitado, o
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da mora devida."

Art. 133 2 O impacto da transferéncia de potencial construtivo deverd ser controlado
permanentemente pelo 6rgao competente, que tornara publicos os relatérios do monitoramento do
uso do instrumento.

Art. 134 2 As alteracOes de potencial construtivo resultantes da transferéncia total ou parcial de
potencial construtivo, conforme previsao dos artigos 129 e 130 desta Lei, deverado ser averbadas nas
matriculas imobilidrias dos respectivos imoveis.

Capitulo VII

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 135 2 Considera-se como empreendimento ou atividade causadora de impacto de vizinhanca
aqueles que:

I - causem o aumento do transito de veiculos em seu entorno;
II - Resultem em edificag0es com coeficientes de aproveitamento acima de 4,0;
III - Sobrecarreguem, na regido, as redes publicas de dgua, esgoto, drenagem ou energia elétrica;

IV - possam causar transtornos a vizinhancga, por ruidos, emissao de gases ou lancamento de
efluentes.

V - considerados empreendimentos de impacto, elencados no artigo 66 desta lei.
Art. 136 2 A aprovacgao dos empreendimentos e atividades acima enquadrados dependera de:

I - elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme instrucao de GDU previamente
feita pelo 6rgao competente do Executivo Municipal e o disposto nos artigos 36, 37 e 38 do Estatuto
da Cidade;

IT - discussao e aprovagao do referido EIV pelo CMC.
execucao, pelo interessado, as suas custas, da sobras de sua adequacdo ao entorno e a propria
cidade,conforme apontado no EIV e nas discussoes feitas na audiéncia publica;

Art. 137 2 A elaboracao e aprovagao do EIV nao dispensam a elaboragao de estudos de impacto
ambiental, em conformidade com a legislacao especifica.

Titulo VI

Da Gestao Urbana e Ambiental

Art. 138 ¢ A administragdo publica terd um 6rgao especifico para o controle urbanistico e
ambiental, que tera por objetivo, entre outras agoes:

I - Emitir GDU - Guia de Diretriz Urbanistica - e GDR Guia de Diretrizes Rurais - para loteamentos e
empreendimentos em todo o territério municipal;

Il - Emitir GDU - Guia de Diretriz Urbanistica — para as atividades que necessitem de Estudo de
Impacto de Vizinhanca;
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III - Emitir licenca de localizagdo e Certidao de Conformidade Urbanisticas para as atividades
comerciais, industriais e de servigos.

IV - Georeferenciar todas as atividades publicas das areas do municipio;
V - Controlar e fiscalizar o parcelamento, uso e ocupagao do solo;

VI - Elaborar estudos e controlar o sistema viario em geral;

Titulo VII

Da participacao comunitaria e controle social

Art. 139 2 Serd criado o Conselho Municipal da Cidade — CMC, que se constitui como o colegiado
responsavel pelo encaminhamento e deliberagdes de assuntos referentes ao Plano Diretor de
Sidrolandia e tera na seguinte representagdo,com 16 membros e 1 presidente, totalizando 17
membros:

I - Cinco representantes titulares e igual nimero de suplentes do Poder Publico Municipal, sendo no
minimo, um titular e um suplente com formacgéao técnica registrado no CREA Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia e CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, indicados pelo Executivo
Municipal;

IT - cinco representantes titulares e igual numero de suplentes de drgdaos governamentais,
prestadores de servigos publicos, entidades e instituigoes privadas em regular atividade no
Municipio, sendo:

um representante de drgdos governamentais relacionados ao setor de saneamento basico,

um representante dos de 6rgaos governamentais relacionados ao setor meio ambiente

e os demais de instituicdes privadas em regular atividade no Municipio;

III - seis representantes titulares e igual nimero de suplentes dos representantes dos usuarios de
servigos publicos, sendo:

um representante de entidade técnica ligada a construgao civil;

um representante de organizacao da sociedade civil, ligado a empreendimentos de atividades
comerciais e/ou industriais;

um representantes dos bairros do Municipio.

um representante do Distrito de Quebra Coco,

dois representantes dos assentamentos rurais existentes no Municipio,

§ 1 2 A Presidéncia do Conselho serd exercida pelo Prefeito Municipal, representante nato do Poder
Publico local.

§ 2 2 Os componentes dos incisos 11 e Ill serao escolhidos em Assembléia convocada pelo Executivo
Municipal com ampla divulgacao.

§ 3 2 A duragao do mandato dos conselheiros é de quatro anos, sendo renovados 50% dos membros a
cada dois anos.

Art. 140 2 O CMC, além de sua constituicao como 6rgao colegiado de discussado e deliberagao,
funcionara como um férum de debates e informacao sobre os assuntos de interesse da comunidade e
de materializacao dos objetivos do Plano Diretor de Sidrolandia, devendo suas reunides serem
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amplamente divulgadas e de livre acesso a comunidade.

Art. 141 2 Deverao ser previstos no Regimento Interno do CMC a formacao de Grupos de Trabalho,
para eventos e discussoes especificas e Camaras Técnicas, para discussao sistematica de assuntos
referentes ao Plano Diretor.

Art. 142 © Executivo Municipal providenciara, em articulacao com as entidades componentes do
CMC, no inicio de cada exercicio, todas as condi¢oes para seu efetivo funcionamento.

Art. 143 2 As novas zonas especiais de interesse, serao estabelecidas por lei de iniciativa do
Executivo Municipal, mediante discussdo e aprovagao prévia do Conselho Municipal da Cidade —
CMC.

Titulo VIII

DOS CODIGOS MUNICIPAIS

Capitulo I

Cddigo de Obras

Art. 144 © Cédigo de Obras que tem por objetivo garantir condigdes adequadas de habitabilidade,
principalmente no que se refere a seguranca e a salubridade dos espacos construidos, por meio da
definicao de normas e procedimentos para a elaboracao de projetos, licenciamento, execugao,
utilizagcdo e manutencao das obras e edificagoes, publicas ou privadas, em todo o territério
municipal.

Capitulo II

Cddigo de Posturas

Art. 145 2 O Coédigo de Posturas regula as normas disciplinadoras da higiene publica, do bem estar
publico, da localizagdao e do funcionamento de atividades nao residenciais bem como as
correspondentes relagoes juridicas entre o poder publico municipal e os municipes, regulando
tarefas relacionadas ao poder de policia administrativa, relacionadas aos costumes, ordem publica,
ao funcionamento dos estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servicos utilizando
a legislacao municipal, estadual e federal para a fiel execucao dos seus objetivos.

Capitulo III

Fiscalizacao

Art. 146 2 O Setor de Fiscalizacao é responsavel pela fiscalizacao das Legislagoes municipais
relativas ao Codigo Tributario, Codigo de Obras, Cédigo de Posturas, Vigilancia Sanitaria e
Ambiental entre outras legislacdes esparsas em que haja necessidade de fiscalizacao. E dever do
municipio elaborar e executar pianos de produtividade fiscal com objetivo de aumentar e otimizar as
receitas proprias municipais. A atuacdo e independéncia da fiscalizagdo é essencial para cumprir e
fazer cumprir as Leis, Codigos e Regulamentos do municipio de acordo com o exercicio do Poder de
Policia.
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Titulo IX

Disposigdes transitorias

Art. 147 ? Qualquer modificagdo para ampliagao do perimetro urbano do Distrito Sede de
Sidrolandia ou do Distrito de Quebra Coco devera ser precedido de uma consulta popular, passando
obrigatoriamente pelo CMC e uma audiéncia publica.

Art. 148 © Devera ser contratado, no prazo de 1 ano, os servigos para levantamento geotécnico —
carta geotécnica — principalmente para a demarcagao correta das areas que margeiam os corregos
dentro do perimetro urbano de Sidrolandia.

Art. 149 2 Os novos loteamentos deverdao prever que as areas institucionais para equipamentos
urbanos sejam em vias coletoras ou vias de hierarquia superior.

Art. 150 ¢ As atividades inadequadas ja instaladas no perimetro urbano do distrito sede terdo
asseguradas o seu uso, desde que nao seja modificada a razao social da empresa ou transferida a
outro empresario.

Art. 151 2 Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir serao aplicados, nos
proximos 5 anos, exclusivamente na implantacao dos Parques Municipais 1 e 2 e na implantacdo do
projeto de reurbanizacao da Estrada de Ferro Noroeste do Brasil.

Art. 152 2 O parcelamento, uso e ocupacao do solo serdo tratados em uma so lei que devera ser
reformulada no prazo de 1 ano apds a aprovacgao desta lei.

Art. 153 2 O Plano de Mobilidade Urbana de Sidrolandia devera ser elaborado no prazo de 1 ano, a
partir da aprovacgao desta lei.

Art. 154 2 Até a reformulagao da lei de parcelamento, uso e ocupagao do solo de Sidrolandia os
assuntos omissos e as decisoes serao tomadas em conjunto com o Conselho da Cidade.

Art. 155 2 Essa Lei entre em vigor a partir de 01 de janeiro de 2016, revogando as disposicoes em
contrario, revogando em especial e no seu todo a Lei Complementar n.° 026/2006, Lei
Complementar n.° 058/2010 e Lei Complementar n.° 101/2015.

Gabinete do Prefeito Municipal, aos dezoito dias do més de dezembro do ano de dois mil e quinze.

ARI BASSO
Prefeito Municipal

Data de Insercao no Sistema LxLegis: 21/11/2019
Nota: Este texto disponibilizado nao substitui o original publicado em
Diario Oficial do dia 29/12/2015. Edi¢ao 1502

Sidrolandia/MS, 28 de Dezembro de 2015.
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