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Procuradoria Geral
LEI COMPLEMENTAR N.° 220, DE 12 DE MAIO DE 2026

INSTITUI O PROGRAMA AVANCA

SIDROLANDIA, DISPOE SOBRE
INCENTIVOS FISCAIS, MEDIDAS DE
REGULARIZACAO EDILICIA E

PROVIDENCIAS CORRELATAS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SIDROLANDIA, do Estado de Mato Grosso do Sul, Excelentissimo
Senhor Rodrigo Borges Basso, no uso das atribui¢des legais que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar:
CAPITULO |
DO INCENTIVO PARA O ITBI
Art. 1°. Fica instituido o Incentivo a Regularizacdo da Transferéncia de Propriedade, aplicavel as
hipoteses de integralizacdo de capital social por meio de bem imdvel, com incidéncia de aliquota
diferenciada de 1% (um por cento) do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos - ITBI sobre a diferenca
do valor atribuido ao bem no Contrato Social pelo contribuinte e o valor de mercado do imével apurado

pela Secretaria Municipal de Financas, nos termos da Lei Complementar 03/97.

§ 1° A adesdo é facultativa e sera formalizada mediante requerimento do sujeito passivo ou de seu
representante legal.

§ 2° A opcao devera ser formalizada por meio de procedimento administrativo.
§ 3° A opcao serd efetivada com o pagamento do ITBI nos termos desta Lei Complementar.

§ 4° A solicitacdo devera ser acompanhada, obrigatoriamente, do Contrato Social contendo o imoével
integralizado e da matricula atualizada do imdvel.

Art. 2°. A base de célculo para aplicacdo da aliquota diferenciada prevista nesta Lei Complementar
correspondera a diferenca positiva entre o valor de mercado do imovel, apurado pela Secretaria Municipal

de Financas, e o valor atribuido ao bem no ato de integralizacao do capital social.

Paragrafo unico. Havendo discordancia quanto ao valor apurado, o contribuinte podera desistir da
solicitacdo, sem quaisquer onus.

Art. 3°. A adesdo ao Programa implica:

I - Aceitacdo plena e irretratavel de todas as condigdes previstas nesta Lei Complementar, com confissao
extrajudicial irrevogavel e irretratavel da divida;

IT - Desisténcia expressa e irrevogavel de acdes judiciais e de defesas ou recursos administrativos
relativos ao ITBI incidente sobre a operacao, com rentncia ao direito nelas fundado;



IIT - Observancia das regras complementares que venham a ser disciplinadas por instru¢do normativa da
Secretaria Municipal de Financas.

Art. 4°. O descumprimento de qualquer exigéncia desta Lei Complementar implicara imediata perda do
beneficio.

Paragrafo Unico. O nio pagamento do ITBI até a data do vencimento acarretara a perda da aliquota
diferenciada e a exclusao do contribuinte do beneficio.

Art. 5°. A concessdo do incentivo fiscal de que trata esta Lei Complementar ndo gera direito a restituicao,
compensacgao ou repeticao de indébito de valores ja pagos a titulo de ITBI.

Art. 6°. As intimacdes e notificacdes necessarias ao tramite do procedimento serdo realizadas no ambito
do proprio processo administrativo, sendo responsabilidade do contribuinte acompanhar a sua tramitacao.

Paragrafo Unico. O ndo atendimento a intimagdes ou notificagdes no prazo fixado implicara a perda
dos beneficios concedidos.

CAPITULO Il
DO IPTU SUSTENTAVEL
Secao |
Dos Requisitos e Defini¢coes

Art. 7°. Fica instituido o IPTU Sustentavel, com o objetivo de incentivar a adocdao de medidas de
preservacao, protecdo, recuperacao ambiental e urbanistica, mediante a concessao de beneficio tributario.

Art. 8°. O beneficio tributario consistira em reducao do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
incidente sobre imovel residencial ou comercial que adote e mantenha medidas de sustentabilidade
ambiental e urbanistica.

§ 1°. Para os fins desta Lei, considera-se imével sustentavel aquele de uso residencial ou comercial,
inclusive edificacbes em condominios horizontais e verticais, que adote e mantenha ao menos uma das
seguintes tecnologias:

I - Sistema de captacao e de reuso de aguas pluviais;

IT - Sistema de reuso de dgua de outras fontes além de pluvial;

IIT - Instalacdo e manutencao de telhado verde;

IV - Construgdo com materiais sustentaveis;

V - Preservacao de areas verdes;

VI - Terrenos urbanos murados e com calcadas.

Art. 9°, Para efeito desta Lei, considera-se:

I - Sistema de captacdo e de reuso de aguas pluviais: sistema que capte agua da chuva e armazene em
reservatorios para utilizacao do proprio imovel;

IT - Sistema de reuso de agua de outras fontes além de pluvial: utilizacdo, ap6s o devido tratamento das
aguas residuais provenientes do proprio imével, para atividades que ndo exijam potabilidade;



IIT - Instalagcdo e manutencgao de telhado verde: técnica de arquitetura que consiste na aplicacdo de solo ou
substrato e vegetacdo sobre uma camada impermeavel instalada na cobertura de iméveis, oferecendo as
seguintes vantagens: facilitar a drenagem; fornecer isolamento actstico e térmico; produzir diferencial
estético e ambiental nas edificacdes; e compensar parcialmente a drea impermedavel ocupada no térreo da
edificacdo;

IV - Construcdo com material sustentavel: utilizacdo de materiais que atenuem os impactos ambientais,
desde que esta caracteristica sustentavel seja comprovada mediante a apresentacao de selo ou certificado;

V -Preservacdo de areas verdes: preservacao de areas com 1 (um) ou mais hectares, cobertas ou ndao por
vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geologica e a biodiversidade visando proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas.
VI - Terrenos urbanos murados e com calgadas: terrenos urbanos cercados, com muretas de, no minimo
50 (cinquenta) centimetros de altura, muros ou grades e passeio publico que atenda ao padrdao NBR 9050,
gramados ou que possuam cultivo de hortalicas (horta) ou pomares, desde que devidamente conservados e
limpos.
Paragrafo unico. Para os fins desta Lei, considera-se “sistema” toda e qualquer estrutura, padronizada
ou adaptada, que atinja o objetivo das técnicas e das medidas de sustentabilidade, ecologia e urbanistico
descritas nos incisos deste artigo.
Secao Il
Do Beneficio Tributario e Descontos

Art. 10. A titulo de incentivo, sera concedido o desconto no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU
para as medidas previstas no artigo 8°, na seguinte proporgao:

I - 1% (um por cento) para a existéncia de sistema de captacao e de reuso de aguas pluviais;

II - 1% (um por cento) para a existéncia de sistema de reuso de agua de outras fontes além de pluvial;

IIT - 1% (um por cento) para a instalacao e manutencao de telhado verde;

IV - 1% (um por cento) para a constru¢cdo com materiais sustentaveis;

V - Para a preservacgao de areas verdes dos imoveis com 1 (um) ou mais hectares, sera aplicada isencao a
area do imovel comprovadamente caracterizada como area verde, vedada sua extensdo as demais areas

utilizaveis do imével.

§ 1° Nos imoOveis com areas verdes, a area isenta ndo integrara a base de calculo do valor venal do imdvel
para fins de incidéncia do IPTU.

§ 2° A concessao da isencao fica condicionada a manutencao das caracteristicas ambientais da area verde,
sendo vedada qualquer utilizacao em desacordo com a legislacdo ambiental.

VI - Os terrenos urbanos que se enquadrem no inc. VI, do art. 9°, ndo serao enquadrados no IPTU
Progressivo no Tempo, previsto no § 1°, do art. 6° da Lei Complementar 03/97, sendo mantidas as
aliquotas atuais do IPTU.

Secao lll

Do Procedimento e Extincao

Art. 11. O interessado em obter o beneficio tributario devera protocolar requerimento devidamente



instruido com a justificativa e documentos comprobatérios das medidas aplicadas em sua edificacdao ou
terreno.

Art. 12. Somente poderdo ser beneficiados pela presente Lei Complementar os im6veis devidamente
regularizados perante a administracdo municipal.

Paragrafo Unico. Sao requisitos para regularidade do imével:
I - Existéncia de Alvara de Construcao e Habite-se, na hip6tese de iméveis edificados;

IT - Cumprimento de todos os padroes construtivos e demais requisitos estabelecidos no Plano Diretor
Municipal e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

IIT — inexisténcia de débitos tributarios junto ao Fisco Municipal.

Art. 13. O beneficio tributario sera extinto, em qualquer tempo, quando:

I - Deixarem de existir as medidas que justificaram a concessdo do incentivo;

IT - Ocorrer inadimplemento por mais de 30 (trinta) dias do valor residual do IPTU;

IIT - O contribuinte ndo estiver em dia com suas obrigacdes tributarias, parceladas ou nao;

IV - O beneficiado ndo fornecer as informagdes necessarias a manutencao do beneficio tributério.
Art. 14. A renovacao do beneficio tributario devera ser requerida a cada 2 (dois) anos.

Art. 15, Constatada irregularidade na documentacdo apresentada ou nas medidas adotadas, o beneficio
sera suspenso ou cancelado, na forma do regulamento.

Art. 16. A concessdo do desconto no IPTU ndo gera direito adquirido e sera revogada de oficio quando
cessadas as condic¢Oes que a justificaram.

CAPITULO Il
DA ISENCAO DE IPTU PARA OS LOTEAMENTOS URBANOS

Art. 17. Fica concedida isencao de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU para os lotes integrantes
de parcelamentos de solo de loteamento habitacionais, abertos ou fechados, comerciais e industriais,
regularmente cadastrados junto ao Departamento de Tributos Municipal.

§ 1° A isencdo do IPTU sera concedida nos 3 (trés) primeiros exercicios apés o cadastramento do
loteamento no Departamento de Tributos, para os lotes ndo comercializados pela loteadora.

§ 2° Caso haja distrato da compra e venda do lote, o referido lote voltara a fazer jus ao recebimento do
beneficio da isengdo, desde que ndo tenha sido ultrapassado o prazo inicial da isengdo prevista no §1°
deste artigo.

§ 3° Os responsaveis pelo loteamento ficam obrigados a fornecer, semestralmente, ao Departamento de
Tributos, a relacdo dos lotes alienados definitivamente ou mediante compromisso de compra e venda,
bem como os contratos rescindidos, distratos e os cancelamentos realizados.

§ 4° A manutencao da isencao do IPTU esta vinculada ao fornecimento das informacgoes pela loteadora,
contendo os demonstrativos de vendas, distratos e rescisoes ao Departamento de Tributacdao, bem como a
manutencao da limpeza dos lotes ndao comercializados.



CAPITULO IV
DA ANISTIA PARA REGULARIZAGAO DE EDIFICACOES
Secao |
Dos Requisitos e Definicoes
Art. 18. Fica instituida a anistia para regularizacdo de edificacOes irregulares, destinadas a imdveis
edificados de uso habitacional que estejam em desacordo com a legislacdo municipal de Uso e da
Ocupagao do Solo, Plano Diretor e do Cdodigo de Obras e Edificacdes, até a data de publicacdo desta Lei.
§ 1° As edificacdes com uso habitacional existentes até a data de publicacdo desta Lei, serdo passiveis de
regularizacao, desde que a testada minima ndo seja inferior a 5 (cinco) metros e ndo infrinja as exigéncias

do Cadigo Civil.

§ 2° O Executivo Municipal podera exigir obras de adequacdo para garantir as condicdes minimas
referidas, bem como, obras de acessibilidade, conforme normas pertinentes.

§ 3° Ndo estdo incluidos na presente anistia os imoveis com destinacdo ou uso comercial, industrial ou de
servigos.

Art. 19. Poderdo ser beneficiadas por esta Lei as edificacoes que, até a data de sua publicacao:
I - Tenham sido construidas sem licenga ou alvara de construcao;
IT - Apresentem divergéncias quanto as areas edificadas em relacdao ao projeto aprovado;

IIT - Possuam uso em desconformidade com o licenciamento original, desde que compativel com a
legislacdo de zoneamento vigente.

IV - Que ndo observarem os indices urbanisticos estabelecidos pela Lei Complementar 109/2015, como
area de permeabilidade, recuo frontal, tamanho minimo de area e demais indices.

Art. 20. Os proprietarios de iméveis que promoverem a regularizacdo de suas edificacdes no prazo de até
3 (trés) anos, contado da data de publicacdo desta Lei, ficardao isentos do pagamento de:

I - Taxas de protocolo, analise, vistoria e regularizacao;

IT — Taxas de Alvara de Construcao e Habite-se;

IIT - Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN) incidente sobre a regularizacdo da obra;

IV - Multas administrativas decorrentes da execugao de construgao irregular.

Art. 21. A anistia e a regularizacdo previstas nesta Lei ndao dispensam a elaboracao e apresentacao do
projeto do imével, o atendimento as normas de seguranca estrutural, higiene, salubridade, acessibilidade,
habitabilidade, protecao contra incéndio e demais exigéncias técnicas aplicaveis.

Art. 22, Nao poderdo ser objeto de anistia as edificagoes:

I - Localizadas em areas publicas;

IT - Situadas em éreas de preservacdo permanente, de risco geotécnico ou ambiental;

IIT - Que impegam o direito de passagem ou causem prejuizo ao interesse coletivo.



Art. 23. Encerrado o prazo de 03 (trés) anos previsto no artigo 21, os pedidos de regularizacdao de
edificacdes irregulares estardo sujeitos ao pagamento integral das taxas, impostos e penalidades previstos
na legislacdo municipal vigente.

Art. 24. A regularizacdo de edificacdao decorrente desta Lei Complementar ndo implica o reconhecimento
de direitos quanto ao uso irregular, tampouco quanto a permanéncia de atividades irregulares
eventualmente instaladas no imaével.

Art. 25. Para a regularizacdo de iméveis edificados para uso habitacional sera necessaria a apresentacao
das informacdes e documentos que serdo disciplinadas por instrucdo normativa da Secretaria Municipal
de Financas.

Art. 26. As edificacdes que possuem esquadrias na divisa poderdo ser regularizadas mediante
apresentacdo da Planta Situacdo e Implantacdo, com as assinaturas, com firma reconhecida, e
comprovacao de propriedade, identificando a anuéncia dos confinantes na confrontacdo em que houver
infringéncia do afastamento acima mencionado, bem como planta baixa com a marcacdo das esquadrias
voltadas para os confinantes.

Art. 27. Quando se tratar de acréscimo em darea construida, alteracdo das fachadas ou outras que
interfiram em qualquer parte comum de edificacdo coletiva, multifamiliar ou mista, desmembramento ou
desdobro, sera obrigatoria apresentacao da anuéncia do condominio.

Art. 28. O prazo de anistia previsto no artigo 24 podera ser prorrogado mediante ato do Chefe do Poder
Executivo.

CAPITULO V
DA REDUCAO DE ALIQUOTA DO ISSQN

Art. 29. A Lei Complementar Municipal n° 14/03, que dispde sobre o Imposto Sobre Servico de
Qualquer Natureza, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

30-B - Quando se tratar de servicos relativos a engenharia, arquitetura, geologia, urbanismo,
construcdo civil, manutengdo, limpeza, meio ambiente, saneamento e congéneres previstos nos itens
7.02 e 7.05, do §1° do art. 2° a aliquota do ISSQN sera de 3% (trés por cento), incidente sobre o
valor total desses servicos.

CAPITULO VI
DA ISENCAO DE IPTU

Art. 30. A Lei Complementar Municipal n° 003/97 — Cédigo Tributario do Municipio Sidrolandia, passa
a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 21....

I - O imovel exclusivamente residencial, que se constitua como unica propriedade do
contribuinte, utilizado como residéncia e que se enquadre nos incisos V, VIII, IX.

()

8 4° A isencdo prevista nos incisos I, IIL, IV, V, VIII e IX sera concedida tomando como base
os dados existentes no Cadastro do Municipio.

(..



§ 7° Para efeito de apuracdo da metragem da construcao estabelecida nos incisos V, VIII, IX
nado serdao consideradas as areas das varandas do imével objeto da isencao.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 31. Esta Lei Complementar serd regulamentada pelo Poder Executivo Municipal no prazo de 60
(sessenta) dias da sua publicacao.

Art. 32. O Poder Executivo Municipal fiscalizard o cumprimento das condicdes previstas nesta Lei
Complementar, podendo, a qualquer tempo, verificar a manutencdo dos requisitos para a fruicao dos

beneficios.

Art. 33. As despesas decorrentes da execucao da presente Lei correrdo por conta de dotagOes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 34. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando o § 2°, do Art. 1°, da Lei
Complementar Municipal n°® 108/2015 e demais disposi¢cdes em contrario.

Sidrolandia-MS, 12 de maio de 2026.

RODRIGO BORGES BASSO
Prefeito Municipal

Matéria enviada por Isabel Camargo Aratijo



